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Ett bekymmersfritt styrelsearbete

och boende

SBC skoter forvaltningen &t smé och stora
bostadsrattsféreningar éver hela landet. Vart
mal ar att skapa langsiktigt vardebyggande,
trygghet och stabilitet genom helhetsldsningar
- som fullservicepartner (inom ekonomi, teknik,
juridik) med anpassade tjanster till varje for-
enings unika behov. Varje férening har rad att
undvika ekonomiska Gverraskningar — genom
att planera for klok forvaltning och vélja “ratt”
samarbetspartner.

Fastigheten i fokus

Den stérsta tillgdngen i féreningen ar det
vdrde som sjalva fastigheten utgor. Ett varde
vars omvardnad kan vara helt avgérande for
foreningens framtida ekonomi. Att se om sitt
hus genom effektiv drift och kontinuerligt
underhall och att i tid planera for bygginveste-
ringar &r minst lika viktigt som att skéta den
|6pande ekonomiska férvaltningen. SBCs
tekniska férvaltning omfattar teknisk admi-
nistrativ férvaltning, projektledning for
ombyggnads- och renoveringsuppdrag samt
faltverksamhet/fastighetsskotsel.

Var Brf - féreningens egen

kundportal hos SBC

Genom internetuppkoppling har féreningen i
sin egen kundportal tillgang till kontinuerligt
uppdaterad bokféring ,ldgenhetsférteckning
och mycket annan vardefull information.
Foreningens alla fakturor skannas direkt in i
SBCs bokforingssystem, varefter de blir till-
gangliga for kontering och attestering.

Eftersom fakturahanteringen &r webbaserad
kan féreningen skéta granskning och attest pa
valfri plats och tid. Féreningen kan bestamma
nar rapporter ska tas fram och skriva ut dessa pa
egen hand. Webbtjansten Var Brf ingar i fore-
ningens avtal med SBC om Ekonomisk
Forvaltning. Till Webbattest-tjansten &r ocksa
Arkivtjanst leverantorsfakturor kopplat. Var Brf
ar ett led i var malsattning att standigt forenkla
styrelsearbetet i bostadsrattsféreningen.

SBCs jurister ar specialiserade pa
bostadsratt

| en bostadsrattsférening vacks manga juridiska
frdgor och det ar viktigt att ha en samarbets-
partner for olika arenden som verkligen kan
bostadsrattens lagar och regler. Véra jurister ar
de frdmsta specialisterna pa bostadsrattsjuridik
och har lang erfarenhet av praktisk tillamp-
ning. De kan driva drenden for féreningars
rakning — som bitrade t ex vid tvistemal i dom-
stol. De bistar vid forhandlingar och avtals- .
skrivning, hyresrattsliga fragor, stadgar, utred-
ningar m m. Ett vanligt uppdrag ar ocksé att
hjalpa hyresgaster med att bilda bostadsréatts-
féreningar och férvarva fastigheten dar de bor.

For mer information om var verksamhet
- se www.sbc.se

Var Kundtjanst nas mandag-fredag,
ki 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722 eller via
e-post kundtjanst@shc.se




Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Arsredovisning

1
Bostadsrattsféreningen i
Karlavagnen 34 Stockholm }

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-21.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2004-09-16 hos

Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Karlavagnen 2 2002 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1974, |

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3683 kvadratmeter, varav 2963 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
720 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresréatter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 23 11 6 1 0

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Kontor . 153 2011-01-31

Kontor och forrad 69 2011-01-31

Mobelbutik och café 97 2012-02-28

Forrad 30 2011-09-13

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
" |
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

! fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsaniaggningar:

Gemensambhetslokal ev. kommentar
Bastu
Ovrigt | fastigheten finns cykelrum och en gemensam kallarlokal som disponeras

som hobbyrum samt ett litet forrdd som disponeras av styrelsen.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2015.

Nedanstdende &tgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Omléaggning av tak 2002 Avsdg omlaggning av delar av
takpappen.

Renovering av balkonger 2010 Oversyn, lagning betongplattor

Garage 2010 Belysning

Varme 2009 Oversyn, radiatorer, ventiler,
injustering

Ventilation 2009 Oversyn, flakt, rengorig kanaler,
injustering

Vaningsplan i trapphus 2008 Helrenovering

Portar 2007 Byte av entréport och port till
gérden

Hisskorg 2007 Renovering och
sékerhetsanpassning

Fénsterrenovering 2007 Aluminiumbekladnad av fénster och
balkongdérrar

Bullerdampning 2005 Nytt innertak i tvattstuga,
garageportens stangningsanordning

Renovering av ventilationssystemet 2005 Nya ventilationsaggregat
installerade for garage resp butik

Ombyggnad fran kontor till 2005 - 2006 100 kvm kontor pé plan 1 ombyggt

bostadsrattslagenhet till lagenhet 4 rok

Renovering av entrén 2006 Malning, nya takplattor, ny
armatur, lagning och ytbehandling
av golvet

Byte till s&kerhetsdtrrar kI 3 2005 Alla lagenheter

Fyra hyresrattslagenheter 2004 Renoveringsbehov tillgodosedda

Entréplanet 2004 Sékerhetsdorrar installerade i
butiken samt i cykeirum och

. tvéttstuga

Fjarrvarmecentral 2004 Utrustningen utbytt

Fonster 1997 Bottenstycken delvis utbytta.
Fonster delvis malade.

OVK, Ventilationskontroll 2002 - 2003 OVK godkénd

Tvéttstuga 2003 Helrenovering

Gérd 2003 Renovering och tatning av gardens
tatskikt.

Hiss 1999 Hissmaskineri utbytt

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
* Ekonomisk férvaltning
» l&genhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
o Teknisk forvaltning - Egen regi

Y
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Brf Karlavagnen 34 Stockhoim
769605-5339

Ovriga avtal .

Eldistribution, Fortum

Eiférbrukning, e-on

Entrémattor AB Handdukskompaniet H.K.

Fastighetsskotsel, Akerlunds Fastighetsservice AB

Forsakring, Trygg-Hansa

Fjarrvérme, Fortum

Garageport, S:t Eriks Hiss AB

Grovsopha@mtning och elskrot, SITA
 Hissbesiktning, AF, Angpanneféreningen

Hisservice, S:t Eriks Hiss AB

Las och nycklar, Begelds AB

Snéskottning av tak, Bjérn Persson Platslageri AB

Sophamtning, Trafikkontoret via Liselotte Loof

Stédning, AmiPa Rent & Fastighetsservice.

Tvattstuga, Soderkyl genom Akerlunds

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 37 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 2 éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: Andrahandsuthyrning far ske for beaktansvarda skal efter ansokan.
Styrelsen skall behandla ansokan och ldmna besked om andrahandsuthyrning far ske eller ej.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséattning:
Bengt Andersson Ordforande
Christina Wallenius Ledamot
Jonatan Singman Ledamot
Anders Lundstrom Ledamot
Annika Karlsson Ledamot
Anne-Charlotte Catrana Olivecrona  Suppleant
Sofia Brinkeborn Suppleant
Lisbeth Kvarby Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I5per mandatperioden ut for féljande personer:
Bengt Andersson

Christina Wallenius

Jonatan Singman

Anders Lundstrém

Annika Karlsson

Anne-Charlotte Catrana Olivecrona

Sofia Brinkeborn

Lisbeth Kvarby

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Ralf Toresson Toresson Revision AB Ordinarie Extern

Jan Nordlév KPMG Suppleant Extern
N
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Valberedning
Petra Marselius

Lena Nilsson sammankallande

Stammor

Ordinarie 2008-05-08

Extra 2008-04-10 Arende for den extra stdmman var beslut om renovering av ; |
vaningsplan/trapphus. Stamman rostade om tvé forslag pa utformning av .

vaningsplanen som styrelsen tagit fram. Styrelsen fick i uppdrag att g4
vidare med Idéverkstadens férslag.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Féreningen har fortsatt att renovera fastigheten som planerat under 2008.

Avrets stora arbete bestod i en helrenovering av vaningsplanen med ommaélning, nya mattor, nya undertak och ny
belysning p& samtliga vaningsplan. En utsmyckning installerades och trapphusen malades.

En ventilationskontroll, OVK, genomférdes som visade att &tgarder méste vidtas fér att 13 godkand ventilation. Bl a
behdver hela systemet rengéras samt behdver ndgra medlemmar justera ventiler eller ta bort felaktigt installerade flaktar.

Négra lagenheter har haft problem med dalig lukt féretradesvis i badrummen framfér allt i samband med semestrar eller
langre franvaro fran lagenheten men ocksé vid andra tillfallen. Trots flera spolningar och inspektioner har problemet inte
kunnat dtgardas fullt ut. Problemet, att badrummens vattenias i dusch/bad-avlopp blir torra, kan enligt anlitad firma bero
pa tryckforandringar i stadens avioppsnat och férekommer i andra fastigheter. Atgarder fortsatter under 2009 for att i
storsta mojligast m&n komma till rétta med problemet.

Under aret genomférdes den obligatoriska energideklarationen. Fastigheten har en bra energiekonomi i jamférelse med
liknande fastigheter. Nagra forbattringsatgarder kunde konstateras bl a vattensparétgarder och injustering av varmen.
Oversyn och injustering av varmen ingér redan i styrelsens underhallsplan for 2009.

Foreningen blev ocksa inspekterad av miljoférvaltningen som gav ett gott betyg &t den egna kontrollen. En punkt
behdver forbattras, dtertemperaturen pé tappvarmvattnet var nagot 18g. Projektering av tgarder startades i slutet av aret
och genomférs i samband med éversyn av vérmen.

Aven Mobelcafét har haft inspektion genomférd av miljsforvaltningen som gav ett gott betyg &t verksamheten.

Under 2007 drabbades foreningen av ett flertal inbrott och dverkan som medférde byte av dérrar i kallare, tvéttstuga och
bastu. | borjan av 2008 slutfordes arbetet med byte av portarna till entrén och gérden. Under 2008 har inbrotten fortsatt
dock i mindre skala. Det &r framst bastun som varit utsatt detta ar.

En planerad uppsnyggning av soprummet skots upp till 2009.

Styrelsen kunde i oktober hyra ut ytterligare ett forrad i kllaren vilket ger ett litet men valkommet tillskott till intakterna.

Gardsgruppen ség till att fornya rabatterna med byta av jord, borttag av ett tréd och nya fina planteringar. Tvéa staddagar
genomfordes med god stémning bland dem som deltog. Festkommittén anordnade en mycket trevlig kraftskiva med god

uppslutning och en gloggtraff.

| drsredovisningen for 2007 meddelades att féreningen 1&g i tvist med tvé medlemmar. Det ena fallet som avsag tvist i
tingsratten efter medlems dverklagande av kronofogdemyndighetens utslag avgjordes till féreningens férdel men har
dverklagats till hovratten. Styrelsen har &nnu inte fatt besked fran hovrstten om den kommer att bevilja
prévningstilistdnd. Den andra tvisten, avseende ansvarsfordelning i samband med fuktskada i badrum, behévde aldrig ga
vidare till tingsrétten utan har l6sts enligt styrelsens mening.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Planerade och pabérjade arbeten under 2009 &r rengéring och injustering av ventilationen, fortsatta &tgarder av
stammarna, Oversyn och injustering av radiatorer och varme samt fortsatt sakerhetsarbete. Soprummet ska malas och

delvis byggas om.

PN
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Ventilationsarbetet paborjades i februari och beréknas vara klart i april.

Radiator/vérmearbetet berdknas genomféras i maj-juni. | samband med detta arbete ska ocks& tappvarmvattnet justeras
enligt miljdinspektionens pdpekande.

Stammarna sags over i januari med foérbattrad méjlighet till kontroll av avluftning och med byte av del av stam i
cykelforradet. Arbetet fortsatter.

Inom sakerhetsarbetet har entréporten forstarkts ytterligare for battre inbrottsskydd.

Féreningens ekonomi

Styrelsen kan konstatera att bokslutet fér 2008 visar pa ett negativt resultat pd endast 8,5 tkr. Intékterna for lokal- och
garagehyror har 6kat med ca 100 tkr. De taxebundna kostnaderna har dkat ndgot medan kostnader fér fastighet (om
man undantar sérskilda kostnader 2008 fér myndighetstillsyn), reparationer och férvaltning minskat nagot.
Fastighetsskatten &r ca 100 tkr l&gre an forra &ret vilket &r helt enligt berakningarna i budget.

Styrelsen valde att amortera ett av lanen med 1,2 mnkr i december vilket under 2009 kommer att ge lagre
rantekostnader. Likviditeten &r fortsatt god.

Kundfordringar pé ca 50 tkr i bokslutet betalades in till féreningen i januari 2009.

Inga avgiftshojningar planeras under 2009.

Atgérderna under 2009 av ventilation och varme forvantas ge battre ekonomi dver tid. Styrelsen fortsatter att se Gver
avtal mm for basta pris for att minska kostnaderna.

Ovrig information
En dverlatelse har skett under aret.

Styrelsen vill tacka for det gangna &ret. Ett sérskilt tack riktas till festkommittén som ordnat fester och till gardsgruppen
som skétt om och férnyat véra planteringar till allas trevnad.

Féreningens ekonomi

Det férmogenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andef av féreningens formagenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
férmogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark. .

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intskter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 518 518 511 498
L&n/kvm bostadsrattsyta 8 635 9104 9118 9132
Eikostnad/kvm totalyta 29 27 28 18
Vérmekostnad/kvm totalyta 9 86 93 96
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 15 8 16
{

=
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat -8 508
ansamlad forlust -1 632 066
reservering till fond for yttre underhall -173 097
-1 813671
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s& - ¢
-1 813671

att i ny rékning éverférs

Betraffande féreningens resultat och stéllining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter,
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

o
RESULTATRAKNING 2008 2007
1 JANUARI - 31 DECEMBER :
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2775471 2 662 742
Ovriga rorelseintakter 3 456 56 938
2778927 2719680
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -165 400 -144 050
Reparationer -133 964 -178 369
Periodiskt underhall -21 665 -253 376
Taxebundna kostnader -561 802 -530 801
Ovriga driftskostnader -29 472 -84 437
Fastighetsskatt -136 190 -234 990
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -141 821 -155 369
Personalkostnader -55 172 -46 179
Avskrivningar -442 007 -358 035
-1 687 494 -1 985 607
RORELSERESULTAT 1091433 734 073
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter fran langa fordringar 71004 0
Ranteintakter 25704 99 248
Réntekostnader -1 164 665 -1 138 988
-1 067 957 -1 039 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 23 476 -305 667
SKATT
Statlig inkomstskatt -31984 -27 787
-31 984 -27 787
ARETS RESULTAT -8 508 -333 454
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
'MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 63 171 333 62 503 831 v
- Pagdende byggnation Not 4 0 85 347
~Maskiner och inventarier Not 5 0 0
: 63 171 333 62 589 178 '
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 174 133 62 591 978
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 6 266 6 556
Ovriga fordringar 66 091 111144
Férutbetalda kostnader Not 6 16 520 14108
88 877 131 808
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar 0 1078 150
0 1078 150
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 1398 783 2 347 501
SBC klientmedel i SHB 598 013 430010
1996 796 2777 511
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2085672 3 987 469
SUMMA TILLGANGAR 65 259 806 66 579 447

N
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 42 063 013 42 063 013

Upplatelseavgifter 1049 208 1049 208

Fond fér yttre underhall Not 9 525 244 0
43 637 465 43 112 221

Ansamlad forlust

Ansamlad fériust -1 805163 -946 465

Avrets resultat -8 508 -333 454
-1 813670 -1279919

SUMMA EGET KAPITAL 41823795 41 832 302

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 22 865 212 24 111171
22 865 212 24 111171

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10 43 888 40 540

Leverantorsskulder 84 945 224072

Skatteskulder 56 117 33625

Ovriga kortfristiga skulder 108 652 54 107

Upplupna kostnader Not 11 66 072 87 649

Férutbetalda avgifter och hyror 211125 195 981

570 799 635 974

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 65 259 806 66 579 447

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 24 306 338 24 306 338

Ansvarsforbindelser inga inga

I~

I
|
|
|
|
|
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna réad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokftringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Standardforbattringar
Vérmeanlaggning
Hissanlaggning
Ventilation
Garageport
Port/sakerhetsdorr
Vatrum

Fasad

Fonster

Inventarier

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta,

2008

0,5%
4,0%
10,0%
5.0%
3,3%
3,4%
10,0%
6,6%
4,0%
3,3%
10,0%
Fullt avskriven

2007

0,5%
10,0%
5,0%
3,3%
3,4%
10,0%
6,6%

3.3%
10,0%
20,0%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vérdet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

2008 2007
1373 400 1373 400
1402 071 1289 342
2775471 2 662 742
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Portar

Las

VVS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Mark/gérd/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Forsakringsskador
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Bastu/pool

Portar

VS

Tak

Garage/parkering

L~

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

2008 2007
45 057 51582
1356 2325
3707 3608
45 410 43 862
0 608

12 315 15 956
18 920 0
701 680
29790 0
1958 0
1235 6 388
0 1820

4 086 11536
865 4124

0 1561

165 400 144 050
33350 0
1868 0
663 0

9 369 13672
5100 1247
2005 0
0 17 410

10 837 17 878
20116 18 707
6923 0
2922 0
0 2 506
24799 11307
9137 0
0 23212
4588 15 446
1133 35304
0 18 963
1155 2719
133 964 178 369
21665 0
0 14716

0 51216

0 161 877

0 25 568

21 665 253 376
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhaiining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stédmma

Fritid (ute)
Forvaltningsarvode

Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek fér
Bidrag och gavor

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

N

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

2008 2007
107 205 98 036
336 326 318 182

48 110 54 145
39 057 33791
30618 25185
487 1461
561 802 530 801
25002 58 348
0 20 100

4470 5989
29 472 84 437
136 190 234 990
0 1113

0 -160
15084 12769

4602 300

2135 0

8500 10 245

0 4 641

70 201 66 189
14 511 20125
5927 8158
495 5965

0 5613

11 541 10 901
4076 4171
4750 4750

0 589

141 821 155 369
42 000 36 000
13172 10179
55172 46 179
245 928 204 941
196 079 151 554
0 1540

442 007 358 035
1687 494 1985 607
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Not 3 2008 2007
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 63 975 456 63 164 743
Nyanskaffningar 1109 510 810713
Utgaende anskaffningsviarde 65 084 966 63 975 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets borjan -1 471625 -1 115130
Arets avskrivningar enligt plan -442 007 -356 495
Utgaende avskrivning enligt plan -1913633 -1471625
Planenligt restvirde vid arets siut 63 171 333 62 503 831
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 20371 297 20371 297
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 28 600 000 28 600 000
Taxeringsvarde mark 29 099 000 29 099 000
57 699 000 57 699 000
Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 49 000 000 49 000 000
Lokaler 8 699 000 8 699 000
57 699 000 57 699 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagadende om- och tillbyggnad 0 85 347
0 85 347
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets boérjan 7700 7700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 7700 7700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -7 700 -6 160
Avrets avskrivningar enligt plan 0 -1 540
Utrangering/férsélining 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 700 -7 700
Redovisat restvarde vid arets siut 0 0
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER ) 2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsforsakring 10 460 10178
Serviceavtal Securitas 2 060 1958 |
Serviceavtal hiss 0 1972 |
Vatten 4 000 0
L~ 16 520 14 108 |
i
Sida 13 av 15 |

:

—
~
O




Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Bokfort Verkligt Bokfort
Not 7 vérde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Stadshypotek 0 0 1078 150
0 0 1078 150
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 42 063013 0 0 42 063 013
Upplatelseavgifter 1049 208 0 0 1049 208
Fond for yttre underhéll enligt not 525 244 173 097 352 147 0
Summa bundet eget kapital 43 637 465 173 097 352 147 43 112 221
Ansamlad férlust
Ansamlad férlust -1 805 163 -173 097 -685 601 -946 465
Arets resultat -8 508 -8 508 333 454 -333 454
Summa -1 813670 -181 605 -352 147 -1279 919
Summa eget kapital 41823795 -8 508 0 41 832 302
2008 2007
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 0 340 926
Reservering enligt stadgar 173 097 173 097
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -514 023
Korrigering av 2007 &rs ianspraktagande 352 147 0
enligt stBmmobesiut
Vid arets slut 525 244 0
Not 10 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 &ndringsdag
SBAB 4,690 % 8 102 000 8 102 000 2012-02-14
SBAB 3,530 % 6 705 100 7947 711 Rérligt
SBAB 4,550 % 5 000 000 5 000 000 2010-11-15
SBAB 3,620 % 3102 000 3 102 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 22 909 100 24 151 711
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -43 888 -40 540
(A 22 865 212 24 111 171
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Upp! kostnad El 9 400 8 326
Uppl kostnad Vérme 41172 46 323
Uppl kostnad Extern revisor 13 000 10700
Sophamtning 2 500 2200
Sjélvrisk vattenskada 0 20100

66 072 87 649

Stockholm den /3 /7 2009

engt Ahdersson Annika Karlsson :
Ordfdrande Ledamot

* Anders Lundstrom Jonatan Singman
Ledamot Ledamot

y

Christina Wallenius
Ledamot

Min reVisionsherattefss har lamnats den (0 (f 2009

" Relflf Toresson
\gxtern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 34
Stockholm
Org nr 769605-5339

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fSrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 34 Stockholm for ar 2008. Det r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingama och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillaimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocks att prva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sgpcﬁﬁéyde@zr

/
2z
Ralf Toresson

ril 2009




Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Intéktsfordelning 2008

Rénta och utdelning
4%

Hyror
48%

Arsavgifter
48%

Intékter per kvadratmeter

Hyror 1947 kr Arsavgifter 464 kr
Rénta och utdelning 31 kr

Kostnadsférdelning 2008

Reparationer
5%

Taxebundna
kostnader
19%

Kapitalkostnader

41%
Fastighetsskatt
5%
Statlig inkomstskatt
1%
“Ovrig drift
; 14%
Avskrivningar
15%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 42 kr Taxebundna kostnader 153 kr
Fastighetsskatt 37 kr Statlig inkomstskatt 9kr
Ovrig drift 106 kr » Avskrivningar 120 kr
Kapitalkostnader 321 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2963 kvm bostader och 720 kvm lokaler




Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

BUDGET Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1373 400 1373 400 1373 400
Hyror bostader 327 000 320 256 317 000
Hyror lokaler momspliktiga 760 000 743 915 733 000
Hyror garage moms 54 000 54 000 54 000
Hyror garage 278 000 282700 256 800
Hyror forrad 1200 1200 1 000
Kabel-TV intakter 3400 3456 3000
Oresutjdmning 0 0 0
2797 000 2778927 2738 200

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad -47 000 -45 057 -45 200
Fastighetsskotsel enl bestalin -4 000 _ -1 356 -4 000
Snéréjning/sandning -7 000 -3707 0
Stédning entreprenad -47 000 -45 410 -45 000
Stédning enligt bestallning -3 500 0 -3 500
Mattvaty/Hyrmattor -12 000 -12 315 -12 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -18 920 0
Hissbesiktning -1 000 -701 0
Myndighetstillsyn 0 -29 790 -22 500
Bevakning 0 -1 958 -2 000
Gérd -1 000 -1235 -8 000
Serviceavtal -6 000 0 -2 000
Hiss 0 -4 086 -4 000
Férbrukningsmaterief -3 000 -865 -3 000
-131 500 -165 400 -151 200
Reparationer
Hyreslagenheter -5 000 -33 350 -10 000
Brf Lagenheter -3 000 -1 868 -3 000
Gemensamma utrymmen 0 -663 0
Tvéttstuga -5 000 -9 369 -2 000
Sophantering/atervinning 0 -5 100 0
Entré/trapphus 0 -2 005 0
Portar 0 0 -10 000
Las -15 000 -10 837 -10 000
VS -15 000 -20 116 -15 000
Ventilation 0 -6 923 0
Elinstallationer -5 000 -2922 -2 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -1 500 0 0
Teleportanlaggning 0 0 -3 000
Hiss -20 000 -24799 -15 000
Mark/gérd/utemiljo 0 -9137 0
Skador/klotter/skadegérelse -5 000 -4 588 0
Forsékringsskador 0 -1 133 -30 000
Owrigt -100 500 -1155 -50 000
-175 000 -133 964 -150 000
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

BUDGET Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
Periodiskt underhall
Byggnad -250 000 0 0
Bastu/pool 0 -21 665 0
Entré/trapphus 0 o] -25 000
Hiss 0 0 -16 000
-250 000 -21 665 ~ -41000
Taxebundna kostnader
El -110 000 -107 205 -110 000
Vérme -326 000 -336 326 -315 000
Vatten -50 000 -48 110 -55 000
Sophémtning/renhélining -41 000 -39 057 -38 000
Grovsopor -31 000 -30618 -30 000
Klottersanering 0 -487 0
-558 000 -561 802 -548 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -26 000 -25 002 -25 000
Sjalvrisk -20 100 0 0
Kabel-TV -6 300 -4 470 -6 000
-52 400 -29 472 -31 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -138 000 -136 190 -136 000
-138 000 -136 190 -136 000
Administrativa kostnader
Kreditupplysning -1 000 0 -1 000
Juridiska atgérder -15 000 0 0
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -15 084 -13 000
Foreningskostnader -15 000 -4 602 -5 000
Styrelseomkostnader -2 000 -2 135 -2 000
Stdamma 0 -8 500 -10 000
Férvaltningsarvode -72 000 0 0
Forvaltningsarvode 0 -70 201 -68 000
Arvode SBC dvrigt 0 0 -3 000
Juridik 0 -14 511 -15 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -3 000 0 0
Administration -4 000 -5927 -4 000
Korttidsinventarier -3000 -495 -4 000
Konsultarvode -15 000 -11 541 -20 000
Féreningsavgifter -4 500 -4 076 -4 000
Medlemsavgift SBC ek for -5 000 -4750 -5 000
Bidrag och gévor 0 0 -1 000
-153 500 -141 821 -155 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -42 000 -42 000 -43 000
Arbetsgivaravgifter -13 000 -13172 -13 000
: -55 000 -55 172 -56 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -287 000 -245 928 -246 000
Foérbattringar -200 000 -196 079 -167 000
-487 000 -442 007 -413 000
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BUDGET

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter l&nga fordringar

Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Forlust forséljn korta vardep

Lénerantor

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339
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Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
-2 000 400 -1687 494 -1 681 200
796 600 1091433 1057 000

0 71004 90 000

11 500 43 232 10 000

0 419 0

0 203 0

0 -18 150 0

-1110 000 -1 164 066 -1 220 000
-2 000 -599 -2 000

-1 100 500 -1 067 957 -1 122 000
-303 900 23 476 -65 000
-26 000 -31 984 -30 000
-26 000 -31984 -30 000
-329 900 -8 508 -95 000



Ordlista

For att battre forstd arsredovisningen finns nedan
férklaringar till de vanligast férekommande uttrycken.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér till-
gangar i foreningen som &r avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som
motsvarar vardeminskning pa bl a fore-
ningens byggnad och inventarier. Av-
skrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r fér en bostadsratts-
férening en reservering for framtida
reparationer av fastigheten. Avsattningar
styrs av féreningens stadgar och stam-
mobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens
samtliga tillgdngar, eget kapital, avsatt-
ningar och skulder per bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
ar en fond som féreningen enligt stad-
garna gor reservering till arligen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten
som text. Ovriga delar av arsredovisning-
en ar resultatrdkning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder
som forfaller till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder
som forfaller till betalning om ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r andra
tillgdngar &n anlaggningstiligdngar — det
vill sdga for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar férening-
ens samtliga intakter och kostnader for
perioden. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA PANTER avser de pantbrev /
fastighetsinteckningar som féreningen
ldmnat som sakerhet fér erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER ér intékter som
tillhor rakenskapsaret men som férening-
en inte erhallit likvid for per boksluts-
dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader
som tillhér rakenskapsaret men for vilka
féreningen inte har fatt nagon faktura
per bokslutsdagen.

VARDEHANDLING Uppgifter ur &rs-
redovisningen kan behévas nar bostads-
ratten saljs. Spar din arsredovisning, det
ar en vardehandling!




Sverig
BostadsrattsCentrum

Stockholm - Goteborg - Malmd - Uppsala - Vasterds - Sundsvall




