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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
allabrf.se 769605-5339

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm, organisationsnummer 769605-5339, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan
medféra att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver
aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Forandring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2034.

+ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-21.
Ekonomisk plan registrerades ar 2002-06-12.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2023-09-20.

Kdpet av fastigheten genomfdrdes i juni 2002.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelse

Ordférande Mikael Olander
Ledamot Helena Tengstrand
Ledamot Ingela Hertz
Ledamot Josef Lagergren
Suppleant Patrik Backgard

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.
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Revisor

Auktoriserad revisor Christer Eriksson
Crowe Osborne AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Peter Pierrou

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

sammankallande, och Lottie Asplund och Birgitta Kallving.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.
Pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk Forvaltning
Eldistribution (elnat)
Elférbrukning
Utrustning tvattstuga
Service undercentralen
Stadning och entrémattor
Forsakring

Fjarrvarme
Garageport
Grovsophamtning
Hissbesiktning
Hisservice

Las

Sndskottning av tak

Sophamtning, hushallssopor

Sophadmtning, matavfall
Kabel-TV

Vatten

Porttelefon

Bredband

Brand

Leverantor

allabrf.se

Forstena Energi och Kontroll AB
Ellevio

Fortum

Samuelssons Vitvaruservice AB
WW Ror

Clean Factory Sweden AB
Nordeuropa Forsakring
Stockholm Exergi

S:t Eriks Hiss AB

SUEZ Recycling AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
S:t Eriks Hiss AB

Begelas AB/Axlas -Solidlas AB
Bjorn Persson Platslageri AB
Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Vatten och Avfall/Urbaser

Com hem AB/Tele2
Stockholm Vatten (SVOA)
Cellip AB

Stockholms Stadsnat AB
Thinea AB
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Information om fastigheten

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Nordeuropa via Arreglo Forsakring och Radgivning
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen

Féreningen disponerar tomten genom:
Frikdpt tomt

Fastighetsbeteckning: Karlavagnen 2

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1974. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4 165 m2, varav 3 007 m2 utgor lagenhetsyta och 1 158 m2 utgor lokalyta.

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Totalyta (m?): 4165

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 24 1372
3rok 10 847
4 rok 5 488
5 rok 1 116
Summa 40 2823
Bostadslagenheter
uppldtna med hyresritt
Antal
3 rok 1
4 rok 1
Summa 2
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Totalt antal bostadslagenheter: 42
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Varav uthyrt
Lokaler 3 420 3
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
VasaMamma Barnmorskemottagning 153 m2 2025-12-31
Restaurang Flippin Burgers 197 m2 2025-07-31
Forrad Flippin Burgers 70m2  2026-09-01
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
25 25 372000

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Tvattstugan har tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap samt mangel.

Kok
| anslutning till tvattstugan finns ett kdk och toalett/badrum.

Ovrigt
| fastigheten finns cykelrum och en gemensam kallarlokal som disponeras som hobbyrum samt ett litet forrad som
disponeras av styrelsen.

Garage
| foreningens kallare finns 22 parkeringsplatser for bil och 3 for MC. Ett Iast utrymme for 2 st permobiler.

Vind
Vindsforrad till lagenheterna.

Soprum
Soprum med sopkarl for hushallssopor. Vi har aven karl for matavfall samt karl for, plast, wellpapp, papp,
grovsopor och elektronik. Soprummet delas med restaurangen som har egna karl for sin hantering.

Innergard

Uppbyggd innergard med sittplatser for flera sallskap samtidigt. Ett stort cykelfoérrad. Ett inglasat rum med
infravarmare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Malning av mur och vagg pa innergarden

- Totalrenovering och ombyggnad av féreningens tvéttstuga samt tillhérande rum som byggdes om till kék. Aven
toalett och dusch i anslutning till tvattstugan renoverades.

- Branddversyn av fastighetens alla brandslackare

- Matning av fastighetens flakt och flaktljud

- Omférhandlat foreningens lan

- Vi har godkant ny underhallsplan

- En lagenhet med hyresratt sald och &r nu upplaten som bostadsratt

- OVK besiktning godkand
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2024.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planerats

Tidigare utfort

underhall

Tvattstuga

OVK
Ventilation
Entrédorr
Porttelefon
Klotterskydd
Garden

Laddpunkter
Porttelefon
Tak

Garden
Sopnedkast
Belysning
Garage

Vind

Markis
Snickeri

Elarbeten

Takarbete
Stammar
Hiss

Garage
Elarbeten

Ar

2024

2024
2024
2024
2024
2024
2024

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2022
2022

2022

2022
2022
2022

2022
2022

Termostater, radiatorer 2021

Innergard
Soprum

Vaningsplan

Undercentral Varme

Tvattstugan
Soprum
Balkonger
Vaningsplan
Renovering

hyreslagenheter

Garage/Forrad

Garage/ventiler

Vindsdorr

2021
2021

2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020
2020
2019

Kommentar

Renovering och ombyggnad av hela utrymmet inkl kdk och badrumi
anslutning till tvattstugan

OVK-besiktning utférd och godkand

Installerat motor for ventilation i garage och trapphus

Nytt brytskydd monterat pa dérren ut till gatan

Utbyte av kretskort som styr 6ppning av dorrar

Klottersanering samt klotterskydd av fasaden

Behandlat tratrallar med skyddande medel samt slipat samt oljat
golvet i uterummet

Installation av el-laddare till alla p-platser i garaget
Porttelefonmodulen utbytt till en ny

Renovering av delar av taket samt borttag av mossa

Installerat vattenkran till utekoket pa garden

Nya tatningslister till alla sopnedkastluckor

Utbyte av lysror i fastigheten da kvicksilver inte langre ar tillatet
Hogtryckstvatt av garagegolv och vaggar

Ny belysning med rérelsesensorer pa vinden

Installerat markis pa den stora pergolan pa garden

Snickeriarbeten utférda sa som traskydd for AC pa gdrden samt nytt
hyllplan i cykelrummet

Ny elcentral for tvattstugan och utbyte av belysning pa garden, soprum
och cykelrum

aborjat renovering av tak dar otatheter renoveras.

Filmning av liggande stammar i garaget efter dversvamning
Utbyte av gangjarn pa schaktdorr i garageplan samt byte av
bromskontaktor och lasbanekontaktor for hissen.
Hogtryckstvattning av garagegolv och vaggar

Ny elcentral for tvattstugan och utbyte av belysning pa garden, soprum
och cykelrum

Utbyte av radiatorventiler i lagenheter och injustering av dem
Oversyn och renovering av tatskikt samt uppbyggnad av ny gard
Renovering, malning vaggar och golv samt omméblering av karl i
soprummet

Byte av spotlights vid hiss pa vaningsplanen

Genomgang av undercentral

Byte av tvattstuga bokning till digital bokning

Byte av sopkarusell till karl och inférandet av karl for matavfall
Bygge av balkonger mot innergard

Byte till nya lampplafonder med rérelsereld i trapphuset
Renovering badrum

Ombyggnad av tva till ett forrad i garage. Hyrs ut till Flippin Burgers
Ventilbyte pa alla ror/stamventiler och ett schema for alla ror i garaget
Utbyte av gangjarn och injustering
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Entrédorrar 2019
Stamspolning 2019
Malning i entrén 2019
Fasadplatar 2019
Passeringssystem entré 2019
Fénster 2018
OVK 2018
Ledlampor 2018
Garageporten 2018

Radonmatning
Byte expansionskarl 2017

Diverse mindre 2017
atgarder

Fonster och

balkongdorrar
Komplettering 2017
brandskydd

Bredband 2017
Rengoring Garage 2017
Ventilation 2017
Ljuddampande 2017
atgarder

Filter till varmevaxlare 2016

Reparation av tak 2016
Hyreslagenhet 2015
Entré 2015
Brandskydd 2015
Byte av fonster i 2015
restaurangen

Stammar vinden 2015
Stammar Garage

Ventilation 2013
Porttelefon 2013
OVK 2013
Garage 2013
Stammar 2013
Byte av flakt 2012

Fastighetsnat/Bredband2012
Inpasseringssystem 2012

Byte av 2011
franluftsventilation i
Mdobelcafét

Ommalning tak, 2011
fasadkant

Hiss 2010
Vinden 2010

2018 -2019

2017 -2018

2014- 2015

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Utbyte av gangjarn

Spolning, filmning, rensning vattenlas och kontroll klamring i
golvbrunnar

Kompletterande malningsarbete i samband med nya anslagstavlor
Oversyn och fastsattning av fasadplatar

Byte till elektronisk dosa utpassage entré

Byte av fonster i tvattstugan

Besiktning utford i lagenheter och lokaler

Byte till ledlampor i lysrérsarmatur pa vaningsplan
Reparation

Utfoérd i utvalda lagenheter

Byte av expansionskarl for fjarrvarme

Bl.a. byte motor sopkarusell.

Byte av fonster och balkongdérrar inkl. karm i samtliga lagenheter och i
lokal mot garden

Nodbelysning vaningsplan, vinden och garage. Brandslackare
tvattstuga. Kontrastmarkering trapplép. Brandtatning vid
genomforingar i brandvéaggar. Byte ventiler i forrad innanfor garage.
Uppgradering av internetuppkoppling till 1000/1000 mbit/s
Bortforsling av skrap och rengoring av garagegolv

Restaurangen: Installation av spjall for tilluft.

Restaurangen: Ljuddampning av arbetsbankar och bord. Golvmattor av
gummi vid fathantering. Byte av innertaksplattor med battre
ljudisolervarden. Bekostad av restaurangen.

Komplettering med filterhus till batterier fératervinning/ventilation
Omlaggning av takpapp pa vissa ytor

Inom perioden. Behov av mindre renoveringar i hyreslagenheter
Ommalning av entrén samt kristallisering av golvet. Byte av vilstol
Genomgang av brandskydd status, genomgang av réklucka,
brandslackare samt nédbelysning

Byte till 6ppningsbara fonster. Bekostades av Flippin Burger

Byte av samtliga stammar pa vinden

Byte av samtliga stammar i garaget

Rensning av ventilationskanaler

Byte av porttelefonsystem

Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av belysning och installation av narvarostyrning
Spolning och rensning av stammar

Byte till frekvens- och temperaturstyrd flakt till Iagenheterna
Installation av bredband till Iagenheter och lokaler

Nytt kodlas installerat till entré, tvattstuga, cykel- och soprum
Bytet bekostades av Mobelcafét

Avser kanterna i 6vergangen fasad/tak

Byte av styrsystem och sékerhet genom ljussrida
Byte av fonster i vindsférrad
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Planerat underhall  Ar

Entrédoérrar 2025
Stammar 2025
Balkonger 2025
Fasad 2025

Medlemsinformation

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Kommentar

Oversyn och ev renovering eller utbyte av entrédérrar
Filming och spolning av stammar

Oversyn av balkongplattor samt racken
Fasadrenovering puts och plat alt. rengéring

Styrelsen anslar informationsblad ca 1 ggr per manad i entrén, hissen och hemsida.
57 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har 3 overlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 56

56 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 3531 3463 3281 3307
Resultat efter finansiella poster, tkr -2008 657 415 -1 566
Soliditet?, % 78 77 77 79
Rantekanslighet 9.1 9.2 9 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 40 38 44 41
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 477 478 479 517
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4337 4417 4492 4917
Skuldsattning / kvm 3131 3189 3243 3550
Energikostnad / kvm 185 181 153
Sparande / kvm -364 271 206

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna med bostadsrdtt, inklusive avgifter
baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjianster som en medlem kan

vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Rintebdrande skulder p3 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdatt och hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets
resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg

av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten.

Réntekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under rékenskapsaret.

Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behova hojas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm bostadsrétt och
hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor de

av féreningens totala rorelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Forandringar i eget kapital

Insatser Reserv- Upplatelse Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond avgifter resultat resultat

Belopp vid arets 43926385 1366535 6785836 934182 -3942379 657 468 49728 027
ingang
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond 510 600 -510 600 0
for yttre underhall
Upplatelse av ny 704728 4520272 5225000
bostadsratt
Balanseras i ny -657468  -657 468
rakning
Arets resultat 657468 -2008216 -1350748
Belopp vid drets 44631113 1366535 11306 108 1444782 -3795511 -2008216 529443811
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3795512
Arets resultat -2008216
Totalt -5803728

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 510 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1444782
Balanseras i ny rakning -4 869 546
Totalt -5803 728

Upplysning vid férlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt.

| detta arbete ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning och underhallskostnader som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3531126 3463317
Ovriga rorelseintakter 20 459 121970
Summa rérelseintdkter 3551585 3585 287
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -4171 281 -1 732 686
Administration och forvaltning 4 -310 916 -279 855
Personalkostnader 5 -150 607 -109 078
Avskrivningar -492 293 -472 450
Summa rérelsekostnader -5 125 097 -2 594 069
RORELSERESULTAT -1573 512 991 218
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 173014 64 754
Rantekostnader och liknande resultatposter -607 718 -398 504
Summa finansiella poster -434 704 -333 750
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 008 216 657 468
RESULTAT FORE SKATT -2 008 216 657 468
ARETS RESULTAT -2 008 216 657 468
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 57 392 902 57 814 068

Inventarier, verktyg och installationer 8 360 074 168 814

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 752 976 57 982 882

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 755 776 57 985 682

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 960 684 981 684

Ovriga fordringar 5287 597 763 950

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28720 0

Summa kortfristiga fordringar 6 277 001 1745634

Kassa och bank

Kassa och bank 3727 625 4911 140

Summa kassa och bank 3727 625 4911 140

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 004 626 6 656 774

SUMMA TILLGANGAR 67 760 402 64 642 456
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 55937 221 50712 221
Kapitaltillskott 1366 535 1366 535
Fond for yttre underhall 1444782 934182
Summa bundet eget kapital 58 748 538 53 012938
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3795512 -3942 379
Arets resultat -2008 216 657 468
Summa fritt eget kapital -5 803 728 -3 284 911
SUMMA EGET KAPITAL 52944 810 49 728 027
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13041 767 13281 767
Leverantorsskulder 171 055 251 685
Skatteskulder 11474 30781
Ovriga skulder 461 324 467 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1129972 882 326
Summa kortfristiga skulder 14 815 592 14914 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 760 402 64 642 456
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 573511 991 218
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 492 293 472 450
Summa -1 081218 1463 668
Erhallen ranta 173014 64 754
Erlagd ranta -607 718 -398 504
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -1515923 1129918
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/Okning av rérelsefordringar -4 531 366 2014 069
Minskning/Okning av rorelseskulder 141 162 -126 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 906 127 3017328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -262 387 -202 577
Upplatelse av lagenhet 5225000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4962 613 -202 577
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000
Arets kassaflode -1183 514 2814751
Likvida medel vid arets bérjan 4911 140 2096 390
Likvida medel vid arets slut 3727 626 4911 140

[ v | BJgyysJTJex-SJW11okpJex
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Férenklingsregler gallande periodiseringar har tillampats.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 143 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Hissanlaggning 15-30 ar
Ventilation 30 ar
Vatrum 25 ar
Fasad 30 ar
Bredband 10 ar
Balkonger 40 ar
Laddstolpar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

[ v |BngstTJex-SJW11okaex 15 (19)




Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1432953 1437138
Hyresintakter
Bostader 333711 333941
Lokaler 1357 200 1276 368
Garage och p-platser 376 150 383 206
Kabel-TV 3156 3372
Ovriga hyresintékter 11184 11184
2081 401 2008 070
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2411 1690
Avgift andrahandsupplatelse 2898 8019
Ovriga intakter 11 463 8 400
16772 18 109
Totalt nettoomséttning 3531126 3463317
Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 117 839 225733
Uppvarmning 516 461 408 510
Vatten och avlopp 134772 119419
Sophamtning 96 794 64 649
865 865 818 310
Funktionell anldggningsservice
Hissbesiktning 18913 38596
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 7 755 0
Brandskydd 0 7103
26 668 45 699
Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel 105 797 175 384
Fastighetsstad 83 454 109 119
Tradgardsskotsel 0 3625
Snoéréjning/sandning 5237 0
Ovriga kopta tjanster 6 506 0
200 995 288 127
Distribuerade servicetjanster
Bredband 38816 13985
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 144 25702
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 210 460 208 738
240 604 234 440
Reparationer
Reparationer 240129 326 451
Underhall
Underhall 2 558 204 5673
Totalt operativ drift och underhall 4171 281 1732686

[ v | BJgyysJTJex-SJW11okpJex
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 14710 6 050
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 51 546 50 202
Extra ekonomisk forvaltning 9352 3732
60 898 53934
Revision
Revisionsarvode 24919 17 941
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 37724 16 609
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 4674 16 435
Konsultarvode 66 827 0
Bankkostnader 7 607 4641
Hyra lokal 2 000 0
Ovriga kostnader 91558 164 245
172 666 185 321
Totalt administration och férvaltning 310916 279 855
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 114 600 83000
Sociala kostnader 36 007 26 078
150 607 109 078
Totalt personalkostnader 150 607 109 078
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 46 469 950 46 469 950
Anskaffningsvarde mark 20 371 297 20371297
Utgaende anskaffningsvarden 66 841 247 66 841 247
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9027 179 - 8588492
Arets avskrivningar - 421166 - 438 687
Utgaende avskrivningar -9 448 345 -9 027 179
Utgaende redovisat virde 57 392 902 57 814 068
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 52 600 000 52 600 000
Taxeringsvarde mark 117 600 000 117 600 000
170 200 000 170 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 156 000 000 156 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
170 200 000 170 200 000
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 20 371 297 kronor.
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

769605-5339

Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 306 338 24 306 338
Summa: 24 306 338 24 306 338
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 202 577 0
Inkdp 262 387 202 577
Utgaende anskaffningsvarden 464 964 202 577
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -33763 0
Arets avskrivningar -71127 -33763
Utgaende avskrivningar - 104 890 -33763
Utgaende redovisat virde 360 074 168 814
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-24 2,989 % 3298480 3418 480
Nordea 2025-03-24 2,989 % 3598100 3718100
Nordea 2025-10-20 3,458 % 6 145 187 6 145187
Summa skulder till kreditinstitut 13 041 767 13 281 767
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 041 767 -13 281 767
0 0

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera

[ v |BngstTJex-SJW110kaex
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Underskrifter

den / 2025

Mikael Olander Helena Tengstrand
Ordférande Ledamot

Ingela Hertz Josef Lagergren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
Crowe Osborne AB
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
allabrf.se 769605-5339

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm, organisationsnummer 769605-5339, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan
medféra att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver
aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Forandring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2034.

+ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-21.
Ekonomisk plan registrerades ar 2002-06-12.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2023-09-20.

Kdpet av fastigheten genomfdrdes i juni 2002.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelse

Ordférande Mikael Olander
Ledamot Helena Tengstrand
Ledamot Ingela Hertz
Ledamot Josef Lagergren
Suppleant Patrik Backgard

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.
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Revisor

Auktoriserad revisor Christer Eriksson
Crowe Osborne AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Peter Pierrou

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

sammankallande, och Lottie Asplund och Birgitta Kallving.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.
Pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk Forvaltning
Eldistribution (elnat)
Elférbrukning
Utrustning tvattstuga
Service undercentralen
Stadning och entrémattor
Forsakring

Fjarrvarme

Garageport
Grovsophamtning
Hissbesiktning
Hisservice

Las

Sndskottning av tak

Sophamtning, hushallssopor

Sophadmtning, matavfall
Kabel-TV

Vatten

Porttelefon

Bredband

Brand

Leverantor

allabrf.se

Forstena Energi och Kontroll AB
Ellevio

Fortum

Samuelssons Vitvaruservice AB
WW Ror

Clean Factory Sweden AB
Nordeuropa Forsakring
Stockholm Exergi

S:t Eriks Hiss AB

SUEZ Recycling AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
S:t Eriks Hiss AB

Begelas AB/Axlas -Solidlas AB
Bjorn Persson Platslageri AB
Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Vatten och Avfall/Urbaser

Com hem AB/Tele2
Stockholm Vatten (SVOA)
Cellip AB

Stockholms Stadsnat AB
Thinea AB

769605-5339
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Information om fastigheten

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Nordeuropa via Arreglo Forsakring och Radgivning
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen

Féreningen disponerar tomten genom:
Frikdpt tomt

Fastighetsbeteckning: Karlavagnen 2

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1974. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4 165 m2, varav 3 007 m2 utgor lagenhetsyta och 1 158 m2 utgor lokalyta.

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Totalyta (m?): 4165

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 24 1372
3rok 10 847
4 rok 5 488
5 rok 1 116
Summa 40 2823
Bostadslagenheter
uppldtna med hyresritt
Antal
3 rok 1
4 rok 1
Summa 2
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Totalt antal bostadslagenheter: 42
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Varav uthyrt
Lokaler 3 420 3
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
VasaMamma Barnmorskemottagning 153 m2 2025-12-31
Restaurang Flippin Burgers 197 m2 2025-07-31
Forrad Flippin Burgers 70m2  2026-09-01
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
25 25 372000

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Tvattstugan har tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap samt mangel.

Kok
| anslutning till tvattstugan finns ett kdk och toalett/badrum.

Ovrigt
| fastigheten finns cykelrum och en gemensam kallarlokal som disponeras som hobbyrum samt ett litet forrad som
disponeras av styrelsen.

Garage
| foreningens kallare finns 22 parkeringsplatser for bil och 3 for MC. Ett Iast utrymme for 2 st permobiler.

Vind
Vindsforrad till lagenheterna.

Soprum
Soprum med sopkarl for hushallssopor. Vi har aven karl for matavfall samt karl for, plast, wellpapp, papp,
grovsopor och elektronik. Soprummet delas med restaurangen som har egna karl for sin hantering.

Innergard

Uppbyggd innergard med sittplatser for flera sallskap samtidigt. Ett stort cykelfoérrad. Ett inglasat rum med
infravarmare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Malning av mur och vagg pa innergarden

- Totalrenovering och ombyggnad av féreningens tvéttstuga samt tillhérande rum som byggdes om till kék. Aven
toalett och dusch i anslutning till tvattstugan renoverades.

- Branddversyn av fastighetens alla brandslackare

- Matning av fastighetens flakt och flaktljud

- Omférhandlat foreningens lan

- Vi har godkant ny underhallsplan

- En lagenhet med hyresratt sald och &r nu upplaten som bostadsratt

- OVK besiktning godkand
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Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2024.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planerats

Tidigare utfort

underhall

Tvattstuga

OVK
Ventilation
Entrédorr
Porttelefon
Klotterskydd
Garden

Laddpunkter
Porttelefon
Tak

Garden
Sopnedkast
Belysning
Garage

Vind

Markis
Snickeri

Elarbeten

Takarbete
Stammar
Hiss

Garage
Elarbeten

Ar

2024

2024
2024
2024
2024
2024
2024

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2022
2022

2022

2022
2022
2022

2022
2022

Termostater, radiatorer 2021

Innergard
Soprum

Vaningsplan

Undercentral Varme

Tvattstugan
Soprum
Balkonger
Vaningsplan
Renovering

hyreslagenheter

Garage/Forrad

Garage/ventiler

Vindsdorr

2021
2021

2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020
2020
2019

Kommentar

Renovering och ombyggnad av hela utrymmet inkl kdk och badrumi
anslutning till tvattstugan

OVK-besiktning utférd och godkand

Installerat motor for ventilation i garage och trapphus

Nytt brytskydd monterat pa dérren ut till gatan

Utbyte av kretskort som styr 6ppning av dorrar

Klottersanering samt klotterskydd av fasaden

Behandlat tratrallar med skyddande medel samt slipat samt oljat
golvet i uterummet

Installation av el-laddare till alla p-platser i garaget
Porttelefonmodulen utbytt till en ny

Renovering av delar av taket samt borttag av mossa

Installerat vattenkran till utekoket pa garden

Nya tatningslister till alla sopnedkastluckor

Utbyte av lysror i fastigheten da kvicksilver inte langre ar tillatet
Hogtryckstvatt av garagegolv och vaggar

Ny belysning med rérelsesensorer pa vinden

Installerat markis pa den stora pergolan pa garden

Snickeriarbeten utférda sa som traskydd for AC pa gdrden samt nytt
hyllplan i cykelrummet

Ny elcentral for tvattstugan och utbyte av belysning pa garden, soprum
och cykelrum

aborjat renovering av tak dar otatheter renoveras.

Filmning av liggande stammar i garaget efter dversvamning
Utbyte av gangjarn pa schaktdorr i garageplan samt byte av
bromskontaktor och lasbanekontaktor for hissen.
Hogtryckstvattning av garagegolv och vaggar

Ny elcentral for tvattstugan och utbyte av belysning pa garden, soprum
och cykelrum

Utbyte av radiatorventiler i lagenheter och injustering av dem
Oversyn och renovering av tatskikt samt uppbyggnad av ny gard
Renovering, malning vaggar och golv samt omméblering av karl i
soprummet

Byte av spotlights vid hiss pa vaningsplanen

Genomgang av undercentral

Byte av tvattstuga bokning till digital bokning

Byte av sopkarusell till karl och inférandet av karl for matavfall
Bygge av balkonger mot innergard

Byte till nya lampplafonder med rérelsereld i trapphuset
Renovering badrum

Ombyggnad av tva till ett forrad i garage. Hyrs ut till Flippin Burgers
Ventilbyte pa alla ror/stamventiler och ett schema for alla ror i garaget

Utbyte av gangjarn och injustering
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Entrédorrar 2019
Stamspolning 2019
Malning i entrén 2019
Fasadplatar 2019
Passeringssystem entré 2019
Fénster 2018
OVK 2018
Ledlampor 2018
Garageporten 2018

Radonmatning
Byte expansionskarl 2017

Diverse mindre 2017
atgarder

Fonster och

balkongdorrar
Komplettering 2017
brandskydd

Bredband 2017
Rengoring Garage 2017
Ventilation 2017
Ljuddampande 2017
atgarder

Filter till varmevaxlare 2016

Reparation av tak 2016
Hyreslagenhet 2015
Entré 2015
Brandskydd 2015
Byte av fonster i 2015
restaurangen

Stammar vinden 2015
Stammar Garage

Ventilation 2013
Porttelefon 2013
OVK 2013
Garage 2013
Stammar 2013
Byte av flakt 2012

Fastighetsnat/Bredband2012
Inpasseringssystem 2012

Byte av 2011
franluftsventilation i
Mdobelcafét

Ommalning tak, 2011
fasadkant

Hiss 2010
Vinden 2010

2018 -2019

2017 -2018

2014- 2015

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm
769605-5339

Utbyte av gangjarn

Spolning, filmning, rensning vattenlas och kontroll klamring i
golvbrunnar

Kompletterande malningsarbete i samband med nya anslagstavlor
Oversyn och fastsattning av fasadplatar

Byte till elektronisk dosa utpassage entré

Byte av fonster i tvattstugan

Besiktning utford i lagenheter och lokaler

Byte till ledlampor i lysrérsarmatur pa vaningsplan
Reparation

Utfoérd i utvalda lagenheter

Byte av expansionskarl for fjarrvarme

Bl.a. byte motor sopkarusell.

Byte av fonster och balkongdérrar inkl. karm i samtliga lagenheter och i
lokal mot garden

Nodbelysning vaningsplan, vinden och garage. Brandslackare
tvattstuga. Kontrastmarkering trapplép. Brandtatning vid
genomforingar i brandvéaggar. Byte ventiler i forrad innanfor garage.
Uppgradering av internetuppkoppling till 1000/1000 mbit/s
Bortforsling av skrap och rengoring av garagegolv

Restaurangen: Installation av spjall for tilluft.

Restaurangen: Ljuddampning av arbetsbankar och bord. Golvmattor av
gummi vid fathantering. Byte av innertaksplattor med battre
ljudisolervarden. Bekostad av restaurangen.

Komplettering med filterhus till batterier fératervinning/ventilation
Omlaggning av takpapp pa vissa ytor

Inom perioden. Behov av mindre renoveringar i hyreslagenheter
Ommalning av entrén samt kristallisering av golvet. Byte av vilstol
Genomgang av brandskydd status, genomgang av réklucka,
brandslackare samt nédbelysning

Byte till 6ppningsbara fonster. Bekostades av Flippin Burger

Byte av samtliga stammar pa vinden

Byte av samtliga stammar i garaget

Rensning av ventilationskanaler

Byte av porttelefonsystem

Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av belysning och installation av narvarostyrning
Spolning och rensning av stammar

Byte till frekvens- och temperaturstyrd flakt till Iagenheterna
Installation av bredband till Iagenheter och lokaler

Nytt kodlas installerat till entré, tvattstuga, cykel- och soprum
Bytet bekostades av Mobelcafét

Avser kanterna i 6vergangen fasad/tak

Byte av styrsystem och sékerhet genom ljussrida
Byte av fonster i vindsférrad
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Planerat underhall  Ar

Entrédoérrar 2025
Stammar 2025
Balkonger 2025
Fasad 2025

Medlemsinformation
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Kommentar

Oversyn och ev renovering eller utbyte av entrédérrar
Filming och spolning av stammar

Oversyn av balkongplattor samt racken
Fasadrenovering puts och plat alt. rengéring

Styrelsen anslar informationsblad ca 1 ggr per manad i entrén, hissen och hemsida.
57 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har 3 overlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 56

56 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 3531 3463 3281 3307
Resultat efter finansiella poster, tkr -2008 657 415 -1 566
Soliditet?, % 78 77 77 79
Rantekanslighet 9.1 9.2 9 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 40 38 44 41
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 477 478 479 517
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4337 4417 4492 4917
Skuldsattning / kvm 3131 3189 3243 3550
Energikostnad / kvm 185 181 153
Sparande / kvm -364 271 206

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna med bostadsrdtt, inklusive avgifter
baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjianster som en medlem kan

vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Rintebdrande skulder p3 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdatt och hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets
resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg

av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten.

Réntekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under rékenskapsaret.

Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behova hojas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm bostadsrétt och
hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor de

av féreningens totala rorelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Reserv- Upplatelse Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond avgifter resultat resultat

Belopp vid arets 43926385 1366535 6785836 934182 -3942379 657 468 49728 027
ingang
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond 510 600 -510 600 0
for yttre underhall
Upplatelse av ny 704728 4520272 5225000
bostadsratt
Balanseras i ny -657468  -657 468
rakning
Arets resultat 657468 -2008216 -1350748
Belopp vid drets 44631113 1366535 11306 108 1444782 -3795511 -2008216 529443811
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3795512
Arets resultat -2008216
Totalt -5803728

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 510 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1444782
Balanseras i ny rakning -4 869 546
Totalt -5803 728

Upplysning vid férlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt.

| detta arbete ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning och underhallskostnader som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att

betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3531126 3463317
Ovriga rorelseintakter 20 459 121970
Summa rérelseintdkter 3551585 3585 287
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -4171 281 -1 732 686
Administration och forvaltning 4 -310 916 -279 855
Personalkostnader 5 -150 607 -109 078
Avskrivningar -492 293 -472 450
Summa rérelsekostnader -5 125 097 -2 594 069
RORELSERESULTAT -1573 512 991 218
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 173014 64 754
Rantekostnader och liknande resultatposter -607 718 -398 504
Summa finansiella poster -434 704 -333 750
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 008 216 657 468
RESULTAT FORE SKATT -2 008 216 657 468
ARETS RESULTAT -2 008 216 657 468
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 57 392 902 57 814 068
Inventarier, verktyg och installationer 8 360 074 168 814
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 752 976 57 982 882
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 755 776 57 985 682
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 960 684 981 684
Ovriga fordringar 5287 597 763 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28720 0
Summa kortfristiga fordringar 6 277 001 1745634
Kassa och bank

Kassa och bank 3727 625 4911140
Summa kassa och bank 3727 625 4911 140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 004 626 6 656 774
SUMMA TILLGANGAR 67 760 402 64 642 456
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 55937 221 50712 221
Kapitaltillskott 1366 535 1366 535
Fond for yttre underhall 1444782 934182
Summa bundet eget kapital 58 748 538 53 012938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3795512 -3942 379
Arets resultat -2008 216 657 468
Summa fritt eget kapital -5 803 728 -3 284 911
SUMMA EGET KAPITAL 52944 810 49 728 027
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 13041 767 13281 767
Leverantorsskulder 171 055 251 685
Skatteskulder 11474 30 781
Ovriga skulder 461 324 467 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1129972 882 326
Summa kortfristiga skulder 14 815 592 14914 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 760 402 64 642 456
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 573511 991 218
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 492 293 472 450
Summa -1 081218 1463 668
Erhallen ranta 173014 64 754
Erlagd ranta -607 718 -398 504
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -1515923 1129918
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/Okning av rérelsefordringar -4 531 366 2014 069
Minskning/Okning av rorelseskulder 141 162 -126 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 906 127 3017328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -262 387 -202 577
Upplatelse av lagenhet 5225000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4962 613 -202 577
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000
Arets kassaflode -1183 514 2814751
Likvida medel vid arets bérjan 4911 140 2096 390
Likvida medel vid arets slut 3727 626 4911 140
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Férenklingsregler gallande periodiseringar har tillampats.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 143 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Hissanlaggning 15-30 ar
Ventilation 30 ar
Vatrum 25 ar
Fasad 30 ar
Bredband 10 ar
Balkonger 40 ar
Laddstolpar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1432953 1437138
Hyresintakter
Bostader 333711 333941
Lokaler 1357 200 1276 368
Garage och p-platser 376 150 383 206
Kabel-TV 3156 3372
Ovriga hyresintékter 11184 11184
2081 401 2008 070
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2411 1690
Avgift andrahandsupplatelse 2898 8019
Ovriga intakter 11 463 8 400
16772 18 109
Totalt nettoomséttning 3531126 3463317
Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 117 839 225733
Uppvarmning 516 461 408 510
Vatten och avlopp 134772 119419
Sophamtning 96 794 64 649
865 865 818 310
Funktionell anldggningsservice
Hissbesiktning 18913 38596
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 7 755 0
Brandskydd 0 7103
26 668 45 699
Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel 105 797 175 384
Fastighetsstad 83 454 109 119
Tradgardsskotsel 0 3625
Snoéréjning/sandning 5237 0
Ovriga kopta tjanster 6 506 0
200 995 288 127
Distribuerade servicetjanster
Bredband 38816 13985
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 144 25702
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 210 460 208 738
240 604 234 440
Reparationer
Reparationer 240129 326 451
Underhall
Underhall 2 558 204 5673
Totalt operativ drift och underhall 4171 281 1732686
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Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 14710 6 050
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 51 546 50 202
Extra ekonomisk forvaltning 9352 3732
60 898 53934
Revision
Revisionsarvode 24919 17 941
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 37724 16 609
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 4674 16 435
Konsultarvode 66 827 0
Bankkostnader 7 607 4641
Hyra lokal 2 000 0
Ovriga kostnader 91558 164 245
172 666 185 321
Totalt administration och férvaltning 310916 279 855
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 114 600 83 000
Sociala kostnader 36 007 26 078
150 607 109 078
Totalt personalkostnader 150 607 109 078
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 46 469 950 46 469 950
Anskaffningsvarde mark 20 371 297 20371297
Utgaende anskaffningsvarden 66 841 247 66 841 247
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9027 179 - 8588492
Arets avskrivningar -421 166 - 438 687
Utgaende avskrivningar -9 448 345 -9 027 179
Utgaende redovisat virde 57 392 902 57 814 068
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 52 600 000 52 600 000
Taxeringsvarde mark 117 600 000 117 600 000
170 200 000 170 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 156 000 000 156 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
170 200 000 170 200 000

| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 20 371 297 kronor.
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Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 306 338 24 306 338
Summa: 24 306 338 24 306 338
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 202 577 0
Inkdp 262 387 202 577
Utgaende anskaffningsvarden 464 964 202 577
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -33763 0
Arets avskrivningar -71127 -33763
Utgaende avskrivningar - 104 890 -33763
Utgaende redovisat virde 360 074 168 814
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-24 2,989 % 3298480 3418 480
Nordea 2025-03-24 2,989 % 3598100 3718100
Nordea 2025-10-20 3,458 % 6 145 187 6 145187
Summa skulder till kreditinstitut 13 041 767 13 281 767
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 041 767 -13 281 767
0 0

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera

18 (19)





Underskrifter

den / 2025
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Ordférande
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Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
Crowe Osborne AB

Bostadsrattsforeningen KARLAVAGNEN 34 Stockholm

Helena Tengstrand
Ledamot

Josef Lagergren
Ledamot

769605-5339
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    signature.created
    2025-04-28T12:07:29.091Z
    SJW11okpJex.0533a3f3-679a-4d53-9f13-969ca5015c71
    
     SJW11okpJex.0533a3f3-679a-4d53-9f13-969ca5015c71
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex/signatures/SJW11okpJex.0533a3f3-679a-4d53-9f13-969ca5015c71
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex
     
      /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ryZJj1TJee
      Mikael Bengt
      Olander
      1973/04/01
      197304010171
    
     signed
     bankid-se
     Mikael Bengt
     Olander
     1973/04/01
     83.185.93.41
     
      SJW11okpJex
      01967c4b-634e-7a35-bf21-14d436afe855
      true
      2025-04-28T12:07:28.608Z
      
      
       /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ryZJj1TJee
       Mikael Bengt
       Olander
       maijk@mail.com
       197304010171
       1973/04/01
       83.185.93.41
     
    
     197304010171
     2025-04-28T12:07:28.608Z
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ryZJj1TJee
     Mikael Bengt
     Olander
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T12:37:45.915Z
    rkgM1iJpyxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      46.39.114.195
      2025-04-28T12:37:45.858Z
    
     rkgM1iJpyxg
     2025-04-28T12:37:45.858Z
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/rkgM1iJpyxg
     /envelopes/BJgyysJTJex
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/rkgM1iJpyxg
     Josef
     Lagergren
     46.39.114.195
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T12:38:22.422Z
    SJW11okpJex.ec88c2a8-8a8d-4dc0-931b-63f9d19b4cc8
    
     SJW11okpJex.ec88c2a8-8a8d-4dc0-931b-63f9d19b4cc8
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex/signatures/SJW11okpJex.ec88c2a8-8a8d-4dc0-931b-63f9d19b4cc8
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex
     
      /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/rkgM1iJpyxg
      JOSEF
      LAGERGREN
      1970/04/06
      197004060237
    
     signed
     bankid-se
     JOSEF
     LAGERGREN
     1970/04/06
     46.39.114.195
     
      SJW11okpJex
      01967c67-a466-7b52-ba19-96a49089053b
      true
      2025-04-28T12:38:22.044Z
      
      
       /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/rkgM1iJpyxg
       JOSEF
       LAGERGREN
       josef.lagergren@gmail.com
       197004060237
       1970/04/06
       46.39.114.195
     
    
     197004060237
     2025-04-28T12:38:22.044Z
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/rkgM1iJpyxg
     JOSEF
     LAGERGREN
   
  
   
    envelope.process.error
    2025-04-28T15:37:39.857Z
    BJgyysJTJex
    
     GeneratePDF
     renderTemplate
     Server error! renderTemplate-envelope_published-envelope-BJgyysJTJex-185670143_778b2a6f-5003-462c-b88d-b256b92d42b3
 Failed to lookup view "aprisa-default/aprisa-default-pdf-print.marko" in views directory "/app/templates"
     2025-04-28T15:37:39.830Z
     BJgyysJTJex
     2025-04-28T15:37:39.831Z
     /envelopes/BJgyysJTJex
   
    
     /system/service/template-flows.worker/processError
     ::ffff:172.20.20.190
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T17:09:05.174Z
    ByMkj161gg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      46.39.114.121
      2025-04-28T17:09:05.148Z
    
     ByMkj161gg
     2025-04-28T17:09:05.148Z
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ByMkj161gg
     /envelopes/BJgyysJTJex
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ByMkj161gg
     Ingela
     Hertz
     46.39.114.121
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T17:13:15.922Z
    SJW11okpJex.97392f25-c570-4d7e-9c64-2fbdb65c17c9
    
     SJW11okpJex.97392f25-c570-4d7e-9c64-2fbdb65c17c9
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex/signatures/SJW11okpJex.97392f25-c570-4d7e-9c64-2fbdb65c17c9
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex
     
      /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ByMkj161gg
      Ingela Britt Anette
      Hertz
      1965/11/15
      196511158583
    
     signed
     bankid-se
     Ingela Britt Anette
     Hertz
     1965/11/15
     46.39.114.121
     
      SJW11okpJex
      01967d63-500e-7b7b-9f7f-f13504598c7b
      true
      2025-04-28T17:13:15.514Z
      
      
       /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ByMkj161gg
       Ingela Britt Anette
       Hertz
       ingela.hertz@gmail.com
       196511158583
       1965/11/15
       46.39.114.121
     
    
     196511158583
     2025-04-28T17:13:15.514Z
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/ByMkj161gg
     Ingela Britt Anette
     Hertz
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-29T11:00:36.791Z
    H1eTLbVAklg
    
     H1eTLbVAklg
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx/notifications/H1eTLbVAklg
     Dokument att signera
     lena.tengstrand@gmail.com
     2025-04-29T11:00:36.599Z
     011001968134b29f-109c6fe7-106d-4515-8528-926bfc7cbea5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T08:52:00.738Z
    r1xY34wyexg
    
     r1xY34wyexg
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx/notifications/r1xY34wyexg
     Dokument att signera
     lena.tengstrand@gmail.com
     2025-04-30T08:52:00.608Z
     0110019685e551fa-6135ac8d-267d-4147-8fb4-ae5c3a3d2aeb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-30T11:38:04.685Z
    SJW11okpJex.9edece67-983e-413e-959a-f1fa3c854330
    
     SJW11okpJex.9edece67-983e-413e-959a-f1fa3c854330
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex/signatures/SJW11okpJex.9edece67-983e-413e-959a-f1fa3c854330
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex
     
      /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx
      Helena Gunilla
      Tengstrand
      1959/08/02
      195908021123
    
     signed
     bankid-se
     Helena Gunilla
     Tengstrand
     1959/08/02
     46.39.114.181
     
      SJW11okpJex
      0196867d-3a73-7864-990b-eeab883bbd9b
      true
      2025-04-30T11:38:04.282Z
      
      
       /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx
       Helena Gunilla
       Tengstrand
       lena.tengstrand@gmail.com
       195908021123
       1959/08/02
       46.39.114.181
     
    
     195908021123
     2025-04-30T11:38:04.282Z
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/Bkg-yj1aygx
     Helena Gunilla
     Tengstrand
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-30T11:38:05.048Z
    rygBijF1xge
    
     rygBijF1xge
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl/notifications/rygBijF1xge
     Dokument att signera
     christer.eriksson@crowe.se
     2025-04-30T11:38:04.922Z
     01100196867d5d13-03d6893f-ee8f-4421-bf3c-e4b90fe01ff4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-30T12:00:28.282Z
    HJzG1syaygl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      85.24.213.106
    
     HJzG1syaygl
     2025-04-30T12:00:27.467Z
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl
     /envelopes/BJgyysJTJex
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl
     Christer
     Eriksson
     85.24.213.106
   
  
   
    signature.created
    2025-04-30T12:01:39.539Z
    SJW11okpJex.c0c1f4ac-afda-4ecb-ab5f-f93fa87e5843
    
     SJW11okpJex.c0c1f4ac-afda-4ecb-ab5f-f93fa87e5843
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex/signatures/SJW11okpJex.c0c1f4ac-afda-4ecb-ab5f-f93fa87e5843
     /envelopes/BJgyysJTJex/documents/SJW11okpJex
     
      /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl
      CHRISTER
      ERIKSSON
      1967/05/31
      196705311279
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTER
     ERIKSSON
     1967/05/31
     85.24.213.106
     
      SJW11okpJex
      01968692-c879-7268-9525-13f7f02d771c
      true
      2025-04-30T12:01:39.078Z
      
      
       /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl
       CHRISTER
       ERIKSSON
       christer.eriksson@crowe.se
       196705311279
       1967/05/31
       85.24.213.106
     
    
     196705311279
     2025-04-30T12:01:39.078Z
   
    
     /envelopes/BJgyysJTJex/recipients/HJzG1syaygl
     CHRISTER
     ERIKSSON
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