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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karlavagnen 34 Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberéattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2004-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Nina Brydolf Ledamot Valdes in under extra stdmma december 2014
Lars Georg Rune Filipsson Ledamot

Emelie Ingmarsson Ledamot

Susanna Maria Helena Weinz Ledamot

Dag Douglas Daniel Arfwidsson Suppleant

Karin Helena Ellingsen Suppleant Slutade som suppleant i november 2014
Philip Han Suppleant Slutade som suppleant i november 2014

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Carina Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Jan Askendal

Lennart Larsson
Johan Nylander

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-12.
Extra féreningsstdmma hélls 2014-12-11. Extra stamma for inval av ytterligare ledamot.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

F&rvarv

Brf Karlavagnen 34 Stockholm

Kommun

769605-5339

Karlavagnen 2

2002

Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1974 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1974.

Byggnadens totalyta ar 3 415 m2, varav 3 007 m2 utgdr lagenhetsyta och 408 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24

10 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 153 m?2 2017-02-28
Restaurang Flippin Burgers 197 m? 2016-07-31
Forrad 30 m2 2015-09-13
Forrad 3 m?2 2015-03-31
Forrad 25 m? 2015-10-31

9 st extra vindsforrad

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Kommentar

Tvattstuga
Bastu

Ovrigt

Garage
Vind

Tvattstugan har tva tvattmaskiner, torktumlare och
torkskap samt mangel

I anslutning till tvattstugan finns en bastu

| fastigheten finns cykelrum och en gemensam
kallarlokal som disponeras som hobbyrum samt ett
litet forrad som disponeras av styrelsen

| foreningens kallare finns 23 parkeringsplatser
Vindsforrad till lagenheterna

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fonsterfilter 2014 Byte av fonsterfilter i alla lagenheter

Stammar Garage 2014 - 2015 Byte av delar av stammarna i garaget

Garage 2013 Byte av belysning och installation av narvarostyrning

Porttelefon 2013 Byte av porttelefonsystem

Ventilation 2013 Rensning av ventilationskanaler

OVK 2013 Obligatorisk ventilationskontroll

Stammar 2013 Spolning och rensning av stammar

Fastighetsnat/Bredband 2012 Installation av bredband till ldgenheter och lokaler

Inpasseringssystem 2012 Nytt kodlds installerat till entré, tvattstuga, cykel- och
soprum

Byte av flakt 2012 Byte till frekvens- och temperaturstyrd flakt till
ldgenheterna

Byte av franluftsventilation i 2011 Bytet bekostades av Mébelcafét

Mobelcafét

Ommalning tak, fasadkant 2011 Avser kanterna i 6vergangen fasad/tak

Vinden 2010 Byte av fonster i vindsforrad

Hiss 2010 Byte av styrsystem och sakerhet genom ljussrida

Portar 2009 Forstarkning av portar till entré och gard samt till
tvattstuga

Varme 2009 - 2010 Total dversyn och justering av varmesystemet samt
justering av radiatorer 2009. Byte till termostatventiler
och injustering av varmen 2010.

Soprum 2009 Renovering soprum. Malning, belysning och béattre
sopsortering

Ventilation/OVK 2009 Oversyn, flakt, rengérig kanaler, injustering. OVK
godkand

Vaningsplan i trapphus 2008 Helrenovering

Fonsterrenovering 2007 Aluminiumbeklddnad av fénster och balkongdorrar

Portar 2007 Byte av entréport och port till garden

Hisskorg 2007 Renovering och sakerhetsanpassning

Renovering av entrén 2006 Malning, nya takplattor, ny armatur, lagning och
ytbehandling av golvet

Byte till sakerhetsdorrar klass 3 2005 Alla lagenheter

Ombyggnad fran kontor till 2005 - 2006 100 kvm kontor pa plan 1 ombyggt till Idgenhet 4

bostadsrattslagenhet rok

Renovering av ventilationssystemet 2005 Nya ventilationsaggregat installerade fér garage resp

butik
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Utfort underhall Ar Kommentar

Bullerdédmpning 2005 Nytt innertak i tvattstuga, garageportens
stangningsanordning

Fjarrvéarmecentral 2004 Utrustningen utbytt

Fyra hyresrattslagenheter 2004 Renoveringsbehov tillgodosedda

Entréplanet 2004 Sakerhetsdorrar installerade i butiken samt i cykelrum
och tvattstuga

Gard 2003 Renovering och tatning av gardens tatskikt.

Tvattstuga 2003 Helrenovering

OVK, Ventilationskontroll 2002 - 2003 OVK godkéand

Omldggning av tak 2002 Avsag omlaggning av delar av takpappen.

Hiss 1999 Hissmaskineri utbytt

Fonster 1997 Bottenstycken delvis utbytta. Fonster delvis malade.

Planerat underhall Ar Kommentar

Stammar garage 2015 Byte av resterande stammar i garage

Entré 2015 Ommalning av entrén

Sprickor i fasaden 2015 Atgarda sprickor i fasaden och véggar i vissa
lagenheter

Hyreslagenheter 2015 Inom perioden. Behov av mindre renoveringar i
hyreslagenheter

Balkonger 2016 Renovering av balkongplattor

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC. Sveriges Bostadsratts Centrum

Eldistribution Fortum

Elférbrukning e-on

Entrémattor Jidek

Forsakring Moderna férsakringar. Via medlemsférsakring i Bostadsratterna. Galler
aven samtliga medlemmars bostadsrattstillagg.

Fjarrvarme Fortum

Garageport S:t Eriks Hiss AB

Grovsophamtning SITA

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB

Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Las Begelas AB

Sndskottning av tak Bjorn Persson Platslageri AB

Sophdmtning Trafikkontoret via Reno Norden

Stadning Jidek

Fastighetsskotsel Jidek

Tvattmaskiner Jidek

Ventilation Serviceavtal med Peter Sotare

Varme Serviceavtal med R.T. Driftservice AB

Ovrig information
Ny gardsgrupp skapades i féreningen och bestar av Rickard Ohlsson, Sara Wicksén och Nasrin Goodarzi. Ett stort tack
for ert engagemang.

Foreningen hade storstadning av garage den 17 juni. Under aret har dven tva staddagar genomforts, en pd varen och
en pa hosten.

Vi har dven haft en kraftskiva med god uppslutning.
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Foéreningens ekonomi

Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Foreningen har under aret gjort ett positivt resultat, mycket tack vare att storre amorteringar genomforts, vilket
minskat vara lanekostnader. Resultatet har dven starkts ytterligare genom generellt Iagre fastighetskostnader, dock
har nagra av de planerade underhallsatgarderna skjutits till 2015 och 2016, vilket forbattrat resultatet f6r 2014, men

kommer att paverka resultatet framgent.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 3259 513 2 963 226
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2787274 2 860 350
Finansiella intakter 36 723 45 623
Minskning korta fordringar 264 932 118 820
Lagenhetsupplatelser 2 750 000 4 850 000
Okning av korta skulder 123 414 63 305

5962 343 7 938 098
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1522 543 1845512
Finansiella kostnader 498 654 732 931
Minskning av féreningens lan 3181 852 5063 368

5203 049 7 641 811
KASSA VID ARETS SLUT 4018 807 3259513
ARETS FORANDRING AV KASSAN 759 294 296 287
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader

Rénta och Kapital- Reparationer periodiskt
utdelning kostnader 8% underhall

1%

Hyror

0
Arsavgifter 48%

51%

20%

Avskriv-
ningar
20%

3%

Taxebundna
kostnader
21%

Fastighets-
avgift
5%

Ovrig drift

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

| bérjan av aret upplats ett tidigare konferensrum till bostadsratt, vilket gav en betydande intakt. Intdkten anvandes
till att amortera pa ett av lanen.

Avtal med ny hyresgast, Jurideko Fastighetspartner Stockholm AB, tecknades i mars for kontorslokalen pa gatuplan.
Vidare har Biljardexperten utokat sin férhyrning av forrdd i garaget.

Delar av stammarna i garaget har bytts ut. Resterande garagestammar planeras att bytas ut under 2015.

| september inférde styrelsen ny rutin for extra forrad. Forrad far nu hyras for 100 kr/mdanad. Kélista finns.
Styrelsen har godkant att Flippin Burger satt upp tre fonster med fyra sektioner som vetter mot
Observatoriegatan med forbehall att ljudnivan ligger under kontrollerade former.

| november omférhandlades ett av féreningens 1dn och lades hos SEB. Detta ger en betydligt lagre réantekostnad.
Foreningen hade en extra stamma for samtliga medlemmar i féreningen den 11 december. Under stiamman
valdes Nina Brydolf in som ny ordinarie ledamot.

Héandelser efter aret

| januari har ommalning av entrén genomforts.

| borjan av aret omférhandlades dven tva av vara lan. Dessa ligger numera hos Nordea och har bundits pa 3 ar
respektive 5 ar.

Under 2015 planeras fortsatt utbyte av stammar i garaget samt lagning av sprickor i fasad och vissa lagenhetsvaggar.

Oversyn av den nya l&ngsiktiga underhéllsplanen planeras dven fér att eventuellt flytta vissa underhéllsatgarder 6ver
tid.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 10 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 60
Forandring fran féregdende ar: +4
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FlerarsOversikt

Brf Karlavagnen 34 Stockholm

769605-5339

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 516 520 518 518
Hyror/m? hyresrattsyta 1606 1478 1515 1535
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5200 6 648 8 557 8579
Elkostnad/m? totalyta 34 27 25 29
Varmekostnad/m? totalyta 85 85 119 97
Vattenkostnad/m? totalyta 15 13 14 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 146 214 229 251
Soliditet (%) 77 72 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 298 -177 -77 45
Nettoomsattning (tkr) 2766 2 857 2 895 2 871
Ytuppgifter 3 007 m2 bostader och 408 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat 297 801

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 928 839

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -237 954

summa ansamlad forlust -1 868 992

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 75 422

att i ny rékning 6verfors -1 793 570

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 2 760 934 2841842
Ovriga rorelseintékter Not 2 26 340 18 508
2787 274 2 860 350
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -393 266 -847 229
Driftkostnader Not 4 -773 451 -724 004
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 757 -206 777
Personalkostnader Not 6 -83 068 -67 502
Avskrivningar Not 7 -504 999 -504 999
-2 027 542 -2 350 511
RORELSERESULTAT 759 732 509 840

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 36 723 45 623
Rantekostnader -498 654 -732 931

-461 931 -687 308
ARETS RESULTAT 297 801 -177 469
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm

769605-5339

Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 60 556 307 61061 306
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
60 556 307 61061 306
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 559 107 61 064 106
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 6110 1985
SBC Klientmedel i SHB 1966 039 0
Ovriga fordringar 2173 121393
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 243 940 393777
2 218 262 517 155
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2 052 769 2 020 060
SBC klientmedel i SHB 0 1239453
2 052 769 3259513
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4271030 3776 668
SUMMA TILLGANGAR 64 830 137 64 840 774
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm

769605-5339

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50712 221 47 962 221

Fond for yttre underhall Not 13 769 495 908 614
51481716 48 870 835

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -2 166 792 -2 128 443

Arets resultat 297 801 -177 469
-1 868 991 -2305911

SUMMA EGET KAPITAL 49 612 725 46 564 924

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 387 202 14 582 246
14 387 202 14 582 246

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 68 000 3 054 808

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 83778 60 946

Skatteskulder 10 054 0

Ovriga kortfristiga skulder 432 721 299 471

Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 235 657 278 379

830 210 3693 604

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 830 137 64 840 774

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 24 306 338 24 306 338

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 143 ar 143 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar 10-25 ar
Standardférbattringar Fullt avskriven 10 ar
Varmeanldaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 15-30 ar 15-30 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Port/sékerhetsdorr 15 ar 15 ar
Vatrum 25ar 25 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fonster 10 ar 10 &r
Bredband 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1433934 1379764

Hyror bostader 279 643 338 639

Hyror lokaler momspliktiga 738 522 789 040

Hyror lokaler 1500 1500

Hyror garage moms 63 960 54 000

Hyror garage 241 800 260 000

Hyror forrad 1575 18 900

2760934 2 841 842

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 2 592 3122
Bredbandsintakter 780 1105
Hyresrabatt 0 -20 000
Varmeintakter 1527 30473
Oresutjamning -29 -34

Ovriga intékter 21 470 3842

26 340 18 508
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 704 49 206
Fastighetsskotsel bestallning 6 756 19 825
Snéréjning/sandning 4 160 4034
Stadning entreprenad 5927 55574
Stadning enligt bestallning 0 5909
Mattvatt/Hyrmattor 13 390 14 624
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 59411
Hissbesiktning 1859 1128
Bevakning 5283 2 488
Gemensamma utrymmen 62 1954
Gard 1849 1079
Serviceavtal 0 2176
Forbrukningsmateriel 423 7 343
Teleport/hissanlaggning 0 2 598
Stoérningsjour och larm 0 3433
Brandskydd 2262 1696
109 675 232 475

Reparationer

Hyreslagenheter 0 32999
Brf Lagenheter 13830 0
Lokaler 10 658 7134
Gemensamma utrymmen 10 540 0
Tvattstuga 7 805 12 084
Sophantering/atervinning 1803 10 661
Entré/trapphus 13121 0
Las 3433 21811
VS 5574 3949
Varmeanlaggning/undercentral 3354 0
Ventilation 23877 21 096
Elinstallationer 27 652 11281
Hiss 62 224 30952
Fonster 0 10 284
Garage/parkering 21311 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 988 1463
Vattenskada 0 73 967
208 169 237 680

Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 30 853
Entré/trapphus 0 184 632
WS 75 422 49 241
Ventilation 0 53377
Elinstallationer 0 58 969
75 422 377 073
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 393 266 847 229
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm

Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 116 164 93 126
Varme 291 311 290 438
Vatten 49 953 46 091
Sophadmtning/renhalining 50 505 33747
Grovsopor 26 616 32 876
534 549 496 279
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 054 47 969
Kabel-TV 6 476 6472
Bredband 35295 40 494
105 825 94 935
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 133 077 132 790
TOTALT DRIFTKOSTNADER 773 451 724 004
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 825 0
Tele och datakommunikation 4018 1663
Juridiska atgarder 0 3383
Inkassering avgift/hyra 5400 2 985
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor -354 14 146
Foreningskostnader 9783 9727
Styrelseomkostnader 2 344 2 603
Fritids och Trivselkostnader 2017 3525
Forvaltningsarvode 89 361 87 242
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 056 1000
Administration 7 636 4232
Korttidsinventarier 270 9723
Konsultarvode 133 332 56 238
Foreningsavgifter 4950 5008
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 120 5300
272 757 206 777
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 64 500 52 000
Sociala kostnader 18 568 15 502
83 068 67 502
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 286 916 286 916
Forbattringar 218 083 218 083

504 999 504 999

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 65 464 771 65 464 771
Utgaende anskaffningsvarde 65 464 771 65 464 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 403 465 -3 898 466
Arets avskrivningar enligt plan -504 999 -504 999
Utgaende avskrivning enligt plan -4 908 464 -4 403 465
Planenligt restvarde vid arets slut 60 556 307 61061 306
| restvardet vid drets slut ingar mark med 20 371 297 20371297
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 146 000 35 146 000
Taxeringsvarde mark 44 172 000 44 172 000

79 318 000 79 318 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000 71 000 000
Lokaler 8 318 000 8318 000
79 318 000 79 318 000

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 700 7 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 7 700 7 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 700 -7 700
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -7 700 -7 700
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 16 186
Bevakning 0 2 590
Bredband 0 2 665
Fortum, 2013-2016 243 940 365910
Vatten 0 4036
Stadning 0 2 390
243 940 393 777
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 926 385 659 101 0 43 267 284
Upplatelseavgifter 6 785 836 2 090 899 0 4 694 937
Fond for yttre underhall 769 495 237 954 -377 073 908 614
S:a bundet eget kapital 51481716 2 987 954 -377 073 48 870 835
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 166 792 -237 954 199 604 -2 128 443
Arets resultat 297 801 297 801 177 469 -177 469
S:a ansamlad forlust -1868 991 59 847 377 073 -2 305911
S:a eget kapital 49 612 725 3 047 801 0 46 564 924
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 908 614 912 762
Reservering enligt stadgar 237 954 237 954
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -377 073 -242 102
Vid arets slut 769 495 908 614
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm

769605-5339

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SBAB 1,560 % 3090 746 3102 000 2015-02-17
SBAB 3,880 % 6 364 456 6 433 054 2015-11-05
SBAB 0 5 000 000
SBAB 0 3102 000
SEB 1,300 % 5 000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 455 202 17 637 054
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -68 000 -3 054 808
14 387 202 14 582 246

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 115 202 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 8733
Varme 0 20909
Sophdmtning 0 5516
Extern revisor 0 14 500
Arvoden 30 000 0
Sociala avgifter 7729 0
Réanta 559 0
Férutbetalda avgifter och hyror 197 369 228721
235 657 278 379
Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den /7 /¢y 2015
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Ledamot

T

Ledamot

{
Ralf Toress
Extern reviso

v J / )
4

Emelie Ingmarsson

!// //7 /

Min re:)sions erattelse har ldmnats den 23 /‘7

7/\,\

%

@CWOL&/
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Karlavagnen 34, org.nr 769605-5339.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen f6r BRF Karlavagnen 34
for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om A&rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krédver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka dtgirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamadlsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av 4ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r till-
riickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av BRF Karlavagnen 34 stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriakningen och balansrikningen.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Karlavagnen 34 for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med  bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
/
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Brf Karlavagnen 34 Stockholm
769605-5339

Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1439 200 1433934 1432 250
Hyror bostader 280 800 279 643 262 318
Hyror lokaler momspliktiga 777 700 738 522 730 000
Hyror lokaler 1500 1 500 1500
Hyror garage moms 87 600 63 960 36 000
Hyror garage 228 000 241 800 252 000
Hyror forrad 0 1575 18 900
Kabel-TV intakter 2 600 2592 1750
Bredbandsintakter 800 780 800
Varmeintakter 0 1527 18 300
Oresutjamning 0 -29 0
Ovriga intakter 16 800 21470 7 950
2 835000 2787 274 2761768
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -74 700 -67 704 -32 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -6 756 -10 000
Snéréjning/sandning -10 000 -4 160 -10 000
Stadning entreprenad -25 000 -5927 -45 000
Stadning enligt bestallning -10 000 0 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor -14 900 -13 390 -10 000
Hissbesiktning -1 900 -1 859 -1 900
Bevakning -2 700 -5 283 -2 500
Gemensamma utrymmen -2 000 -62 -2 000
Gard -5 000 -1 849 -10 000
Serviceavtal -4 500 0 -9 100
Forbrukningsmateriel -5 000 -423 -5 000
Teleport/hissanlaggning 0 0 -4 000
Brandskydd -1 700 -2 262 -1 700
-167 400 -109 675 -148 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -100 000
Hyreslagenheter -51 500 0 0
Brf Lagenheter 0 -13 830 0
Lokaler 0 -10 658 0
Gemensamma utrymmen 0 -10 540 0
Tvattstuga 0 -7 805 0
Sophantering/atervinning 0 -1 803 0
Entré/trapphus -24 000 -13 121 0
Las 0 -3433 0
VVS 0 -5 574 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3 354 0
Ventilation 0 -23 877 0
Elinstallationer 0 -27 652 0
Hiss 0 -62 224 0
Garage/parkering 0 -21 311 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -2 988 0
-225 500 -208 169 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -450 000 0 0
WS 0 -75422 -257 000
Ventilation 0 0 -100 000
-450 000 -75 422 -357 000
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Taxebundna kostnader

Brf Karlavagnen 34 Stockholm

769605-5339

El -100 000 -116 164 -90 000
Varme -325 000 -291 311 -335 000
Vatten -50 000 -49 953 -50 000
Sophamtning/renhalining -50 000 -50 505 -34 000
Grovsopor -35 000 -26 616 -35 000
-560 000 -534 549 -544 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -49 000 -64 054 -49 000
Kabel-TV -6 600 -6 476 -6 500
Bredband -33 200 -35295 -32 000
-88 800 -105 825 -87 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -134 100 -133 077 -133 100
-134 100 -133 077 -133 100
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -825 0
Tele och datakommunikation -4 000 -4 018 0
Inkassering avgift/hyra -5 000 -5400 0
Revisionsarvode extern revisor -14 500 354 -14 500
Foreningskostnader -12 000 -9 783 -10 000
Styrelseomkostnader -3000 -2 344 -3000
Fritids och Trivselkostnader 0 -2 017 0
Forvaltningsarvode -91 200 -89 361 -89 400
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -2 056 0
Administration -7 000 -7 636 -5000
Korttidsinventarier 0 -270 0
Konsultarvode -60 000 -133 332 -5000
Foreningsavgifter -8 000 -4 950 -8 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 600 -11120 -5500
-210 300 -272 757 -140 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -65 000 -64 500 -65 000
Arbetsgivaravgifter -20 400 -18 568 -20 400
-85 400 -83 068 -85 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -286 900 -286 916 -286 900
Forbattringar -218 100 -218 083 -218 100
-505 000 -504 999 -505 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2426 500 -2 027 542 -2 100 600
RORELSERESULTAT 408 500 759 732 661 168
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 2 500 34714 30 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1096 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 913 0
Lanerantor -410 000 -498 654 -575 000
-407 500 -461 931 -545 000
RESULTAT 1000 297 801 116 168
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