Sid 3 {4}

556751-4996

S . HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA A FOR LOKAL NR:_ 5706-02038-04-
Undertecknande parter.har clennf b dag traffet foljande hyresavial, Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten giller
‘IHyresviird Namin: : h Personnrforgnrs
Bostadsrattsforenmgen Kariavagnen 34 Stockhclm, 11328 Stockholm 769605-5339
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
VasaMarima Barnmorskemottagning AB

Aviseringsadpeéss;

Upplandsdatan 34, 11328 Stockiolm

Faridngningstid

Tannat f317 3

kontrakeet for varje géng'fﬁri_éngt med = 3

(]

manader

Lokalens adress  |Kommuni Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholn Karlavagnen 2
Gata: ; Trappoffius Lokatensnri’
Upplandsgatan 34 GP
Lokalens - Lokalen meditilthgrande utrymmen hyrs ut f8r att anviindas ill
anvindning: Kontor, mottagning, vantrum, reception, IT- rum, steriirum, personalrum
0 Anv_'a'_ndn: hgsdndamaiet har narmare angettsi hifogad specifikating. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsiuti befintligt skick.

JEn beskril ning av lokalens skick vid detta kantraktstecknande samt uppgift om vem som.pa t|I'|tradesdagen i - aitana
forekommande fall ska ha ombesarjt och bekastet dels Stgird andet av brister, dels Sverenskamna dndringarframglr Haga:
av bifogar besiktnings- och atg&rdsprotokoll,

Lokalensstorlek | Areatyp: 1¥®lan cam? Areatyp Plan ‘cam?®
och omfattning _ ] ) o

“Kontor GP 153

Omi kantralfet: angiven areaavviker fran faktisk area medfar avvikelsen.inte rate for hyredqésten till Aerbetalning eller sinkninig av hyran

respektive njresvarden ratttill hégre hyra.

D'Gmfa&n ngen av den férhyrdalokalen framgér avbifagade fitningfar). Bilaga:

I _Ti]ifa_r.t £4r bil fori- (<} Piats tor {:] Platsfor skyltskap{ D Parkeringsplats(er}  |[T] Garageplats(gr)
och urla; Ring skylt autaimat f5¢0 bilar) fr‘j:‘_ byiftar)

Hyrestid Fran'och mef den; Till-och med den: -
2016-10-91 2019-12-31
Uppségningstid] Uppsdgningpv detta kon;r_ai_kt_ska ske skriftligen ririst g ‘manader fare (ie_n'avtélade hwgst'fden_s'utgﬁng.-

Hyra Kronof | 436050 per &rextdissive iedan rarkerade tiltagy. Okt, nov 2016 erldggs halv hyra.
Indexklausul | Andringdv ovan angiven hyra sker | enfighet med bifogad indexidausut. Bilaga: 1
Fastighetsskatt [[x] Fastig_liéﬁsskatt ersattsi eniighet med bifogad fastighetsskatteldausul. [} Eastighetsskattingar i hyran, Bilaga: 7
Tillharda- I A PR
hél!and_e avoch. !fiyrp_';vardenitt[lhandahaller!ombesar_jer . .
batalning férel, |5 B va B varme B varmvatten [IKyia X ventitation
va, viirme; Betalning: |
varmvatten, gl {0 Hyresgiisten har eget [ ] Hyresgastenbetalar i enlighet med bifegad {"}Ingari hyran. .
kyla och e Bilaga:
A abonnemang. driftskostnadsklausul. ?
ventilation ] : ) os.nads: .

va i) Hyresgéisten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad BX) tinigér i hyian. Bilaga:
i abonnemang. driftskostriadsklausut. 9%
Varme 7] Hyresgasten har eget {7} Hyresgasten betalar | enlighet med bifogad 5 ngér i Ryran. Bilaga:
: * rabonnemang. " drifeskostnadsidausul. 9%
Varmvatten; D Hyresgésten har eget. (] Hyresgésten betalar i enitghet med bifogad E' Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemarig. driftskostnadsklausul. ga
Kyla {1 Hyresgdsten bar eget 7] Hyresgdsten betalar i érlighet med bifegad ] tngari hyyran. Qilaga:
i .sbonnemang. deiftskastnadsklausul. g
\f_’_@ﬂt,_iiat_i_ﬂ_n‘i [j Hyresgasten hetalari enlighet med h:fogad bl ingari hyran. Bildga:
' driftskostnadsklausul. agE
Fastighetsigidma Sveriges formiular’ 23 |5'_9“

Ef'tert.nrck fbrbivds.

B.Z upprattat 2008 { samrid med SABQ, Svensk Handet ook Visita. Reviderat o1z ach2os4. - lSi?n, - gt
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har dennp dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)
FOR LOKAL Nr:  5706-02038-04

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler

Mitare Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga matare av
[] hyresvirden B hyresgasten
Avfalls- | den omfatthing hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kempensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
[[] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
. = . g & . . Hyresgésten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontraktstecknande till kronar per ar.
[[] Kostnaden far borttranspart av avfall som hirror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
(<] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 3
Trappstédning |[_]ingarihyfan [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och [[]ingari hyran [T] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter Kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsbkningar uppkomma for fastigheten pd grund av
kostnader a}inforande eller hjning av sarskild for fastigheten utgende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) genere|la ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvirden for den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgtrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande fill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exk! eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fr lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den méan ersittning for denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Mad
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattninger| betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt | praggisten 4r momsregistrerad
(moms)
Hyresgdstens |5d Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens E Fastighetsagaren/hyresvirden &r skattskyldig till mems for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gdllande moms.
[[] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms far uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover hyran erldgga vid

ille géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt g&llande regler for moms p&
hyran, pai farekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilligg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till fljd av hyresgdstens sjalvstindiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételse till eget bolag), eller dverlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersiitta hyresvirden fér dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som fdljer av
hyresvardens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
B kalenderinanads bérjan

BankGiro nr:

5440-2722

PlusGiro nr:

[] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Rénta, betal-
ningspadminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljspaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstind for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
s3dant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljslagstiftning och &vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljepaverkan giller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[C] For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

[[] Parternahar tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska Hyresgasten for hyresvirden i god tid fore arbetets utfrande férete byggvarudeklarationer —i den man sidana finnsutarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid én av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgasten tillhrig installation, ska hyresgasten p3 egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésteniinom n3mnda tid inte har tgirdat fel och brister har hyresvirden ritt att pa hyresgdstens bekostnad utfora sadana atgérder som
myndighetén har féreskrivit.

Tillgénglighet till

vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som faretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgang till f&r skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

FHrartnerk farhinde

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 228.2 upprattat 2008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, |5"%"\/1 1/
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denng

Sid3(s)

Nr:  5706-02038-04
Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten gaéller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL
dag tréffat foljande hyresavtal.

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och byigglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [{) Parternaskyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad "

Bilaga: 5
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav  |[] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd

m.m. - av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan kormma att krava fér lokalens nyttjande
X Hyresgdsten fér avsedd anvindning. Hyresgisten ska samrada med hyresvdrden innan atgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyfs
(] utan sérslTId for verksamheten avsedd inredning  [] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 3

Underhall O Hyresvércien skautfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:

av lokalen och av hyresvirden sérskild fér verksamheten [Jen! bilaga ga:
tillhandahallen inredning 9
[X] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver 4
7 __ . ; Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsav inredning el tirigs
som hyresvirden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 29
[[] Annan féfdeining av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

hyresvirden

Om hyresgdsten 3sidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

#tt att fullgtra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

skotsel, drift och
dndringsarbeten

utrymmen.

Hyresgasten
installations;

anordningar,

[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesbrja skétsel, drift och underhall av allminna och gemensamma

Bilaga:

Far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
eller ndringsarbeten som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller

installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sadana

farsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra

[[] Annan fardelning av ansvaret far telefoni och datakemmunikation, se bilaga.

uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.
Ledningar for [[] Hyresvarden [X] Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostat erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen i Jokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden viljer.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten
har befogad
anordningar
i godtagbart
Vid meraom

har efter samrad med hyresvirden ratt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga

‘s3sorn markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avfiyttning ska hyresgésten dterstalla husfasaden
skick.

fattande fastighetsunderhll sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pé egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater

[[] Hyresga
underha
omfattn|

B4 Parterna
lokalen €

uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pé byggnaden.
Hyresvirden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgésteng medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsitta automater och skyltskdp paifragavarande viggar.
[[] Hyresgasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
Forsakringar Det 3ligger Hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen &r
beligen. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsfrsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvérdens
som hyresgastens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [[] Hyresvirden B4 Hyresgasten
ska svarh for skador pa grund av dverkan p till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
Lasanordningar [] Hyresvirten (54 Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sidana las- och stéldskyddsanordningar som krivs for hyresgdstens foretagsforsakring.
Nedsattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden | 3ter utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f&ljd av att hyresvérden |ater utfdra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall

en har inte ritt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utfira sedvanligt
1 avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 3ligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgdsten om arbetets art och
ng samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

fastigh}en i dvrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

ir verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden |3ter utfora sedvanligt underhall av

5
ler fastigheten i vrigt skaregleras enligt sérskild bilaga.

Bilaga:

= <

formulara;

Fastig

Eftertrvck farbiuds.

9

-

2B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Fign-_
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~ RA Sid 4 (4)
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:__ 5706-02038-04

Undertecknande parter har dennp dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler

Aterstdllande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan &verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstéllt lokplen i godtagbart skick.

B4 Annan dverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga: 3
Parterna ar efiga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgarder —vigitagna med eller utan hyresvérdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommaride avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresviarden fritar sig frén skyldighet att fullgtra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
inte allsellerjendast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sékerhet i ; g . ; SR .

Hyresgaster;E:a till hyresvirden senast den 2016-10-01 lémna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stgilld av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ annan sakerhet i form av Bilaga: 4
Deposition

Om avtalad sikerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt frfallet, om hyresvirden fére tilltridet s& pafordrar.

Person- [T information till hyresgist om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad .

. i g & i i pcsdat Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte ndr hyresgésten ar en juridisk person.)

Sérskilda Bilaga:

bestdmmelser rega:

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fr inskrivas, har upprittatsi tvi likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.
Ort/datum: 2 C} Ort/datum: 3
< — Q
Sﬁ)oh.hplm /ﬁ} - XO/t SQ"C%L\:JL\,_ A— RXols
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn: /
7 | Kee ve y e By \[@ MA@ o BANN A@
M2 Ay, o b
Namntecknihg(firmatecknare/ombud): @Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): irmatecknare
p_r M [C] Ombud enligt M [[] Ombud enligt
,¥—“hﬁ
K.{,/ L / ,,.,,4?/,;: -~ fullmakt 7 fullmakt
Namnfértyj;gande: Mamnfértydligande:
ey MATIN LA [Clipsin, | SR N REARY A~
Overlateise Ovanstaende hyreskontrakt éverlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ Firmatecknare | Namnteckning (tilltradande hyresgést): Firmatecknare
(] Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Mamnfértydligende (frantridande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyreivirdens Hyresvirden godkdnner verlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkdnnande | gi¢/datum: (] ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfértydligande (hyresvardffirmatecknare):
Fastighetsigama Sveriges formulir 13B.2 uppréittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds.




INDEXKLAUSUL Sida(2)

. FOR LOKAL Bil . 1

FASTIGHETSAGARNA tiaganr:
Avser Hyreskontraktinr: Fastighetsbeteckning:

5706-02038-04 Karlavagnen 2
Hyresvird MNamn: Personnrforgnr:

Bostadsratisféreningen Karlavagnen 34 Stockholm, 11328 Stockholm 769605-5339
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

VasaMamma Barnmorskemottagning AB 556751-4996
Klausul Avdet i kontrpktet angivna hyresbeloppet - kronor 436050  ska 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skamed hansyn till féréndringarnai konsumentprisindex

- Farh
anpas

- Forh
stéllef

- Index
sdvid
namili

Skulle indext3
indextalet @nd
hyresférandri
Utgaende hyr,

Hyresdndring

Pasidan 2 int

{totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanst3ende grunder.

yresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
isad till indextalet for oktober manad aret innan.

yresavtalet som borjar I6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
t anpassad till indextalet fér oktober m3nad under samma tid.

talet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat Gverenskommet bastal,
gen indextalet for oktober manad & 2017 .

let ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhillande till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed
ratsi forhéallande till bastalet. | fortsittningen skatilldgg utgai férhallande till indexandringarna, varvid

ngen beriknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
3 ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

en sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikning.

agna anvisningar galler fér avtalet.

Underskrift Ort/datum:

g“'i\?{—l

Hyresvard:

50\

q

Ort/datum:
b o by ?7/‘3 ~-L ol Hesclibo s a"’:/p\-'getfc

Hyresgést:

5 i(le\M"vSv’\-?—v—s '?)‘-" vﬁ"iﬁwwv"“\ WN\ h§
5%(_*,,“@1:}"/1__

W v

Namntecknin¢(firmatecknarefomqu}: EFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): @‘kaatecknare

fullmakt fullmakt

@' ML’* [:IOn‘lbud enligt &P‘E_Qﬁ,o-'\ %‘”{f‘f A— DOmbud enligt

N;mnfﬁr‘;ydligande: Namnfprtydligande: . i e 1
Hyresvardens €gna noteringar om bastal:

Fastighetségarna Sveriges formi
2011. Eftertryck férbjuds.

l&r nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
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= INDEXKLAUSUL Sidata)

= FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA L

Anvisningar till lnd exklausul for lokal

Bashyra

‘Om hela elier viss andet av dei tavtalet angivnahyresheloppet ska utgira bashyra ir en forhandlingsfraga och kan here pd hyresvillkoren i GvHgt (s3som

exempelvis hyrans) krfm? oc! &r samt vitka Burigaforpliktelser som Svilar hyresgdsten mm).

Bastalet :
Indextalet fir den oKtobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sivlda inte annat anges genorsiangivande av ar
(se bestimmelserna pé sidan 1),

Jamfarelse melisn indextat ker g3 snart drits oktoberindex blir kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berékna skillnaden mellan #ktuellt aktoberindexoch bastalet.

2) Om skilinaden 3r pdsithy, d videras den framriknade skillnaden'med bastalet.
3 Tillaggets storlek ber&knas genom att denna kvot multipliceras med bashyran

Exémpal

Berikning av hyrestiltigg férjar. 2002

Bashyran‘antas vara 166.000 r/&r oth’anpassad till konsumentgrisindex (KPI) far aktober 1990, somér 250,7 {bastalet). Oktoberindex for &r. 2001 8r269,3,

1. Ber#kna skilinaden: m: lanindestalet 269,10ch 259,7. Skillnaden érpositiv och uppgér 9,4,
2. Dividera g,4 med 258, och multiplicera kvotan (Utan aviundning) med bashyran 100 coo kr. Resiiftatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilisgget fér &r
2002:eniigt klavsulen)

Skillnaden mellzn antagna2§2,0.0ch bastalet 250,7 hade fortfarande blvit positivoch uppgatt tili 2;3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 coo krh

e resulterat i etthyrmitiagg p4 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit [dgre &n for3r 2001,

Skilinaden rr!'eilé n25g,56ch ::'astalet 259,7 hadé dd varit negativ. Iiget hyrestilligg skulle da atgd, Det i avtalet angivina hyrésbieloppet skulle gilia,




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida (2)

. FOR LOKAL y .
FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 2
Kryssirutainnebdratt den direfter foljande texten giller
Avser Hyreskontraktjnr: Fastighetsbeteckning:
5706-02038-04 Karlavagnen 2
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bostadsréflsforeningen Karlavagnen 34 Stockholm, 11328 Stockholm 769605-5339
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
VasaMamrrna Barnmorskemottagning AB 556751-4996
Klausul _— . J . x . @ :
Tillampligt glternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvindiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

tillfélle ut

borjan

Skulle fas
ovan inga
farekomn
angivna by

Pasidan 2 inta

hyresvirden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgastien ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersittning fér sin andel av vid varje

Enligt defegler som géller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens

Ersattning som f&r den andel av fastighetsskatten som bel&per p3 lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

och utgof vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intriffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den man

skatten oyerstiger den i hyran ing3ende ersittningen for fastighetsskatten.

Hyresgastens pvan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

géende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgistens andel ska ansesvara procent.

28364 kronor per ar.

tighetsskatten minska eller upphara sa att hyresgastens andel av ersittningen understiger den erséttning som enligt

ri den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. S3lunda medfér i avtalet

nande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hogre &n den i avtalet
yressumman.

gna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort/datum:

f,(ga.'_.khal.-.m ilj/al = Qb %QECL\LC‘\J\._\_ ’9‘\/".k =Shaly

Ort/datum:

Kennerd

Hyresvardens pamn: Hyresgastens namn:
6"* ]z.t\/\.b‘-._u .ﬁ.«&‘f‘\t - 1 i‘/l N“ﬂ%nwﬂ»\ﬁ MR @ML"\J\.. A“?
gh Aol ~—
Namnteckning (firmatecknarejombud): _ Firmatecknare Namnteckning {firmatecknarefombud): [giirmatecknare
(: } ; i %W [Jombud enligt b@_&: A []ombud enligt
) / fullmakt fullmakt
Namnfar:clydligande: Namnfértydligande:

FMATSIN _ Con Plipra |NENE N AN R B

Fastighetsigarna Sveriges formy

lér nr 7B upprattat 1ggs och reviderat 2021, Punkt 21 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

Anvisningar

~

1. :
Klausulen arutformad i

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida 2)

FOR LOKAL Bilaga nw: 2

urii 39935, dvs fare den tidpunkt (norenalt den 1 januari 1596) fran vilken fastighetsskatt géller Fir lokater- K lausylén har.diirféren

lydelse som géiratt dén kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tacknas néir skatt faktiskt utgar.

2. ]
Erséttningen ska kompe

hsera for Skade kostnader | {6rvaltningen oavsett vern som faltiskt 8 skattskyldig. Skattskyldlg ar fasﬂghetsagarejhysesvard Cm

handelsbelag & fastight ststigatef hyrasviird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga: Tillsgget skulle givetvis nd3 betalas tili hyresvirden. Efter
den.a januari 1997 $r déremot handelsbolag som sgare skattskyldigt'till fastighetsskatt..

3.
Enligt 19 § hyreslagen &
dessutom farbehsli dm
hyrestiden maste vara b
efter som skatten éim:tr.
skatten hyresgésten ska

ska hyran - med nigra undantag - - vara titl beloppet bestimd i hyresavtatet. Om hyrestiden r bastimd och minst tre &r giller
gtt hyran ska-itgd med betopp som bestfing anligt en “annan berikningsgrund®; 1 ex |ndexreg|enng Det innebdr ocks att
bstamd och minst-tre 5r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation f&r Tastighetsskatt med ett belopp somkan variera alit
s. Vidaré méste berﬁkmngsgmnden vara angiven § avtalet. Klausulen férutsitter dirf8r att parterna anger hur stor andel ‘av
betala ersiittning far..

Enligt de regler somm gﬁller vid denna kiausuls utarbetande utgir skatten. en viss procent av taxeringsviirdet for loksler (bade mark ach byggnader)..

Uppgiften finns redavisa
hyr ochuthyrairigshar g I(

Dst blir en farhandling
hyresgistensandel vara
f@randringar i uthyrnim

Dét; &r limpligt att pd d
Gverenskammelsen blid

d pé taxeringsbeskedet. Hyresgiistens andel av-skatten f5r lokalen ken bestdmmas sam férh3llandet mellan den area hyresgésten
hKalarea | fastigheten eller som firhallandet meltan hyresgastens hyraoch de totalalokélhyrarnd i fastigheten.

j<friga vilket Berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berakningsgrunder kan anvéndas. Far enkelhetens skull bor. dock
iofaréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl-a hur.skatten-fortsttningsvis kan komma att bersknas och eventuella.
slaget.

arfor avsett stélle ange hur lokalens aridel har bersknats. Skulle uppgift om detta inte Fyllas i ska det dockinte medfira att

ogilttg P3:en fastighetkan finnas olika. byggnader med olika viirdedr och olika typer av taxeringsenhet (smidbusenhet,

hyreshusenhet, mdustrtpnhet och specislenher). Den skatt — far vilken hyresgasten ska betala arsittiing — ska éndast avse den byggnad dir lokalen-dr

betdgen. Med byggnat
fastlghetstaxering som
kontakt med sin fast:gh_

avses normalt varje byggnadskropp. Behiivliga uppgifter- kan himtas frén den underrdttelse om beslut om alimn
kattemyndigheten skickat til} fastighetssgaren.Den fastighetsigare sorm har problem med att berikna hyresgéstens andel biirta
tsagaa_’ef_oremng_furattfahjélp '

Fyli i"hyresgéétené_ande!;,

4.

Klausu}en mnehéllert\r:'

afternativ: 1 det férsta utgar ersittning fir skatten som ett tilligg “vid sidan® om deti avtalet angivna hyresbeloppet, Férsvinner

skatten forsvinner tiliuget automatisit, Det andra alternativet férutsitter att partefna enas om en viss hyra vari.bi @ ingr ersiittning fér deh vid tillfllet

gillande skatten. Skutid
tkade kostnaden, Skull

skatten higjas oavsett skilet hartil? ¢ ex hojd skattesats, tkat taxermgwarde m mYska hyresgisten dock betala ersdttning fér den
& skatten firsvinna &tergsr hyran il ursprungsbeloppet, dvs den Bverenskomna hyran (som inkluderar ersiittning for den

inlednirigsvis galiande skatten som upphart}. Givetvis ska hyresgésten alitjimt betala andra firekommande tifligy sasom fdr indexfbrindringar, ndrade

branslekostnader osy,.

5.

| den'm3n hyresgiisten ska bethla't.'ill.iigg Fir fastighatsskatt Bortilliaget redovisas separat pd hyresavin.

6.

‘Markera med keyss wIket alterna'tiv-som-viiljs. 1det valda alternativét anges hyresgistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgistens andel

-befaknats




—— TILLAGG SHata)
FASTIGHETSAGARNA Sarskida bestammelse Bilaganr: __ 3
Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om féljande tilldgg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-02038-04 Karlavagnen 2
Hyresvird Mamn: PersonnrfOrgnr:
Bostadsraitsforeningen Karlavagnen 34 Stockholm, 11328 Stockholm 769605-5339
Hyresgdst(er) Namn: Personnr/QOrgnr:
VasaMamma Barnmorskemottagning AB 556751-4996
MNamn: Personnr{Qrgnr:
Tillagg Overlételse:

Hyresgéasten dger ej ratt att overldta detta kontrakt utan hyresvérdens skriftliga medgivande.

Andrahangdsuthyrning:

Hyresgdsten kan efter att hyresvdrden har informerats hyra ut del av lokalen i andrahand till for verksamheten
relevanta pktorer.

Forsakring:
Hyresgasten skall teckna erforderliga férsakringar for sin verksamhet. Fastighetsforsakring skall tecknas och
bekostas av hyresvarden.Hyresgdsten svarar fér hyresvardens sjalvrisk I det fall skada vallats av hyresgésten.,

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthdlla glasforsikring betréffande samtliga skyltfénster och
entrédorr

Anpassnirg av lokalen:
Anpassning av lokalen fér hyresgastens verksamhet bekostas av hyresgésten.

Inredning
Hyresvdrden svarar for befintlig inredning/utrustning i personalrum sdsom: kyl/frys,diskmaskin,spishall samt

ing skall besiktning av lokalerna ske.Hyresgasten skall pd egen bekostnad nedtaga och bortfora
inredning loch installationer som hyresgésten bekostat eller anskaffat och terstélla lokalen i godtagbart skick.

ing av lokalen som hyresvirden har godkint, sdsom t.ex. handikappanpassning behaver ej aterstillas.
n skall &terlamna lokalen I val stadat skick samt kostnadsfritt Gverlédmna samtliga dorrnycklar till

avfalls me och borttransporteras i hyresvardens regi.
Underskrift Ort/datum: ] Ort/datum: i
- 2
T st noime /2 “2e4 |Qeecl L 22/1- 50k
Hyrp_?%rdenmamn: Hyresgastens namn: (
Df/\,-' Weo eic o TR AR N Seirn A
I = g, RPN~ T >
Sk ot
Namntecknipg(firmatecknarefombud): _ BFirmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): @Eﬁmatecknare
/ O ombud enligt _\k‘a&W Jombud enligt
([,’:/Pp 2 mf% fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: . Namnfortydligande: : 2
Werivet MATSIS [ oy b, | NS % Asn@ el ®yile

Fastighetsigama Sveriges Formular far tillagg till hyresavtal att anvandas till med Fastighetsig tvriga kontraktsf 1ar.
9 9 9 agg y!




= TILLAGG )
FASTIGHETSAGARNA Depostionsavtal Blsgmnr 3
Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om féljande tilldgg.
Avser Hyreskontralt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-02038-04 Karlavagnen 2
Hyresvird Namn: PersonnrfOrgnr:
Bostadsréattsforeningen Karlavagnen 34 Stockholm, 11328 Stockholm 769605-5339
Hyresgast(er) Namn: Personnr{Orgnr:
VasaMamma Barnmorskemottagning AB 556751-4996
Namn: Personnr/Orgnr:
Hidgg Depositionsavtal gallande betalningsforpliktelser &liggande:
Ett villkor [fér hyreskontraktet &r att den tilltradande hyresgésten erlagger en hyresdeposition om 45.000kr att
inbetalas fill hyresvérdens bankkonto SHB 6146-11340818, senast 2016-10-01. Uppge "2038-04".
Hyresvarden har réatt att ta i ansprék det deponerade beloppet helt eller delvis om hyresgésten inte fullgér sina
skyldigheter enligt hyreskontraktet inklusive bilagor férutsatt att detta innebéar kostnader eller intackisbortfall
for hyresyarden.
Hyresvérden skall omgdende underrdtta hyresgésten om s sker. Hyresvérden &r inte skyldig att ta i ansprék
det deponerade beloppet utan kan krdva betalning direkt av hyresgésten.
Hyresvérdens rétt att séga upp hyresavtalet pa grund av bristande hyresbetalning enligt reglerna I hyreslagen
paverkas inte av detta depositionsavtal.
Hyresvarden 3terbetalar det deponerade beloppet efter det att hyresavtalet upphért att gélla eller eljest nir
hyresvdrden medgivit att dterbetalning skall ske.
Underskrift Ort/datum: "\-? / Ort/datum: ) 3
; AL /{3 , 4 : | - Qel
LL—L‘\.QIM -'.)‘1‘_)}(’ é‘k‘q(—LL/LA&- \L;--—-. ‘QC\/‘\
Hyria::rdens namn: Hyresgéstens namn:
s é e :
IKL Le V&g e 31 \/‘C\qﬁw G~ A3
Stocta bant o
Namnteckning(firmatecknarefombud): s#&]Firmatecknare Namnteckning(fi rmateckna{efombud): BFirm atecknare
? .,‘/7 > ) [Jombud enligt WA }"S‘:{:’-}é\ | CJombud enligt
K. 1[7‘”/ L fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: Namnfértydligande:
({ e Matsen  Lan /ZL;yy-‘ WA M\ 2 Tae/—

Fastighetsiigarna Sveriges Formulir fér tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas évriga kontraktsformulir,




o (1] Sida (2 )
—— TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA Brandskydd, Nedséittning av hyra Bilaganr: 5
Undertecknade har denna dag trgffat Gverenskommelse om foljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-02038-04 Karlavagnen 2
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsforeningen Karlavagnen 34 Stockholm, 11328 Stockholm 769605-5339
Hyresgast{er) MNamn: Personnr/Orgnr:
VasaManijma Barnmorskemottagning AB 556751-4996
Narmn: PersannrfOrgnr:
Tillagg Brandskygd:

Hyresgdsten skall félja myndigheters rddande krav.

Nedsattning av hyra:

Parterna gr 6verens om att hyresgasten inte har ratt till nedsattning av hyran foér hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden I&ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt
forutsatt att det inte uppstar kostnader fér hyresgasten. Om nagot skulle intréffa som orsakar kostnader for

hyresgasten skall en férhandling ske i god anda om hyresnedsatining.
Underskrift Ort/datum: 2 & Ort/datum: 9- .
. (o =\ .
Lokl hoin 7‘} - o)y Socblra\ vl 8= QQI({
Hyresvirdens namn: Hyresg&stens namn:

Brrj IWKee va ot 34
g-)‘D(/{‘h oL ~—

T\J?*\S-Lﬁw-m/m\f\ﬂ ba‘-’\ o r:kb

Namntecknmg{firmateclmare.!ombud):'l EFirma‘cecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): EEirmatecknare

/ Mz;'j/ Z [(Jombud enligt @Q& [Clombud enligt
é- I .}‘ y X fullmalkt fullmalet
Namnfartydligande: = Namnfértydligande:

el MABA  Lpp bl | NN NSRRI

Fastighetsigarna Sveriges Formulir far tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigamas tvriga kontraktsformulir,




