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Sveriges HYRESKONTRAKT

BostadsrattsCentrum

FOR LOKAL Nr: 5706-2031-05
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler
1. Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Bostadsrattsforeninegn Karlavagnen 34 i Stockholm 769605-5339
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Jaydub AB, Upplandsgatan 42, 113 28 Stockhoim 556861-7343

Aviseringsadress:

c/o Bankgirot BGC AB, BCG-id FRX9623 FE 301, 105 69 Stockholm

3.Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
. Stockholm Karlavagnen 34
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Upplandsgatan 34 / Observatoriegatan 8 GP
4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
anviandning Restaurang
[ ] Anvéndningsdndamalet har ndrmare angettsi bifogad splgcifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-08-01 | 2022-07-31
6. Uppsigningstid/ - e : = = : n
Forlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 e manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall 8r kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [] manader
7-Lokalens skick |Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[_] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltraddesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna andringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
Restaurang GP 197 Utrymme f6r Garageplan 2
fettavskiljare
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till terbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.
Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[] Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
ochurlastning skylt automat f5r bil(ar) far bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall [] Hyresvirden ska utfra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahéller for

verksamheten.

Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bikgs

Om hyresgésten asidoséatter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Allméinna och Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga: 5
gemensamma 92:
uvtrymmen

11. Ledningarfér  [[ | Hyresvarden X Hyresgésten

telefoni och data-

kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgédsten i samrad med hyresvérden valjer.
[C] Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Hilsga]

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. |5i9f1{_{{/ (4 FW |
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Sveriges
BostadsrdttsCentrum

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL 5706-2031-05

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler

Nr:

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélia husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhaill sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp p& byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten férbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13-Hyra Kronor 477 600 per ar exklusive nedan markerade tilligg
14. Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
e Hyresvarden tillhandahsller/ombesdrj
Driftskostnader yresvarden tillhandahallerfombesorjer
X El Xva Véarme Varmvatten [CIkyla [] Ventilation
__ Betalning: _
# El Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. 3
; : Bilaga:
i abonnemang. driftskostnadsklausul. .
VA | ] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. :
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. .
Vérme [] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. 3
f Bifaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul.
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. .
i \ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. i
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] Ingaéri hyran. .
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []!ngéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. Haga:
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[ 1 hyresvarden hyresgasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:
[X] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

{dociitiggerdethyresvirdenatt-titthandahittaaviatiskirtocherfordertigt-avfatsutrymme). Hyresgdsten forbinder sig att med

renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[T] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
X Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 5
19. Snordjningoch |[ ]ingarihyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ’

20. Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma f6r fastigheten pa grund av
a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig att utfératill
fo6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsokning betala ersattning till hyresvérden fér den pa lokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gors dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med of6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprittat 2018 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.
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5706-2031-05

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresg'a'.stens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens F?stighetségarenlhyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erlagga vid
varjetillfalie gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pa
hyran, p&i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvirden till f5ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (éven
upplateisetill eget bolag), eller dverlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersitta hyresvarden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning foér den kostnadsdkning som foljer av
hyresvardens farlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sistavardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalnidg kalendermanads bérjan [ | kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5440-2722

23.Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning for inkassokostnader m.m. i

24 Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ritt till nedssttning av hyran for tid d& hyresvarden iater utféra arbeve for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderé&tten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte #att till nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt
underhsll avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvarden atti god tid underratta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna &r 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av

iokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilgga:

25. Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet for vilken lokalen uppléats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter f6r miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler aven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ Fér ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har tréffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana &tgérder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrider hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvirden till fdljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala erséttning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 6

30.
Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
f&r avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

[ | Hyresvérden

[ Hyresgésten

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgasten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvirden till byggméten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltride till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersatta hyresvirden om krav pa
nedsittning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska béras av den part som pékallat férandringen.

[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten utfdr arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utforande forete
byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Fastighetsigarna Sveriges formuliir 12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4(4)

5706-2031-05
Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

32. Sdkerhet

2019-08-01

[] bankgaranti intill ett belopp om

Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lamna sikerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stélld av [X] annan sakerhet i form av

Bilaga: 4

Deposition

Om avtalad sékerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltridet s3 pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsakring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

[] Annan éverenskommelse om férsikring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre averkan

| Hyresvarden D4 Hyresgéasten
y X ryresg

ska svara for skador p& grund av verkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

Hyresvarden D] Hyresgasten
Yy X

ska utrustalokalerna med sadana I3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens féretagsforsikring.

.| 36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresfdrhallandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan dverenskormelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan verenskommelse om bortfdrande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga omatt senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar f3r, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvéardens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader ver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  |[] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter 93

39- Sarskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 5

bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande fér inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

oG- 94- R b _ A
stockholm den £ 09— 0'1-2 Stocoimden ) (0 /(- ~"7 /G
Hyresvirdens namn: Hyresgastens namn:

Brf. Karlavagnen 34 Jaydub AB

N

E;"Firmatecknare
[] Ombud enligt

[] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud): Namnteckning(firmatecknarefombud):
vy .lJ, ," i =
Le/ltr 96 [ “@ufz a

fullmakt = fullmakt
¢ N@a’mnfﬁﬁydliéarkf:‘{ﬁ’; p . Ngmnfértydligande: ) B
Holene Cé-/(g?fﬁf’i/é/ cvw,tub ety | Ook v /DESAN
77 7 e

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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DENSIA

Lokal nr 5706-2031-04, Brf Karlavagnen 34 sida 4 (8)

Hpyresobjekt — lokal nr 5706-2031-04

Hyresobjektet utgdrs av en restauranglokal om totalt 199 m? lokalarea (LOA) enligt
hyreskontraktet. Lokalen &r beléigen i gatuplan, med entré frin Observatoriegatan 8 och med
stdrre fonster mot bade Observatoriegatan och Upplandsgatan. Byggnaden pa motsatt sida
Observatoriegatan dr indragen vilket gor att lokalen upplevs som ljus.

Lokalen har vattenburen uppvirmning via konvektorer/radiatorer samt en luftvirmepump i
entré. Mekanisk till- och frinluftsventilation. Lokalen &r ansluten med datafiberkabel.
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: & Zon T
Generell plantésning fidn bygglovsritning
2006, Inre plantdsning ¢f helt dverens-
stémmande med dogens.

Restauranglokalen rymmer i gatuplan:

............

....................

Nomnal standard och normalt skick.

- Omklddningsrum med dusch och WC. Klinker pé golv och kakel pd viggar.
Duschkabin. Separat WC med klinker p& golv och kakel pd véggar. Utrustad med we
och handfat. Normal standard och normalt skick.

- Lager. Trigolv och mélade viggar. Fénster mot gata. Dérr (med kodlés) till trapphus.

DENSIA



DENSIA

Lokal nr 5§706-2031-04, Brf Karlavagnen 34 sida 5 (8)

Fettavskiljare ar beldgen i kéllarplan, plats om ca 2 m? 4r angiven i hyreskontraktet. Soprum,
delat med boende, &r beldget med ingfng frén gird.

Lokalen beddms ha en relativt god planldsning med en normal standard och ett normalt skick.

Nuvarande hyresgést har tillstind for uteservering. Vi forutsitter vid hyresbeddmningen att en
annan hyresgést far lov att uppfora liknande uteservering,



se SOC

INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

BostagerattsCentrun Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-2031-05 Karlavagnen 34
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsféreninegn Karlavagnen 34 i Stockholm 769605-5339
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Jaydub AB, Upplandsgatan 42, 113 28 Stockholm 556861-7343
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 477600 ska 100 %
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) till&gg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar [6pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- Fér hyresavtalet som bérjar [6pa nadgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyrani
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
. savida inte annat avtalats enligt f6ljande genom angivande av &r. Annat Sverenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober ménad &r 2018 -
Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad hastigit i férhaltande till bastalet, skatilligg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skatilligg utgai férhallandetill indexandringarna, varvid
hyresforandringen beréknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas Iagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet. {
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
&
hoim den 204 DY -2 Stockhoimden /)¢ (< =) 77
Stockholm de A tockholm den 3 & - Do 7
Hyresvard: Hyresgast:
Brf. Karlavagnen 34 Jaydub AB
Namnteckning(firmatecknarefombud): L__l Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/fombud): EFirmatecknare
: - ; ' : Ombud enligt P J,_;,.,/’/' [ ]Ombud enligt
7 . -
%ﬁ/&é@é&% :L%/C_WZ Dfullmakt Pl e fullmakt
y Namnfértydliéand‘(g_: L/ Namnfortydligande:
] ; ' = =
Helena MKKS/O/ Lp%@mmz, Dol L [ PESTEL

Hyresvardens eg nh noté{ringar om bastal:

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




E% [ < INDEXKLAUSUL Sid2(2)
T FOR LOKAL o

BostadsrattsCentrum B|Iaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero p& hyresvillkoren i évrigt (s3som

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av &r
(se bestdmmelserna pésidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s3 snart drets oktoberindex blir kiint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg fér 3r 2002 -

N

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) £6r oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skilinaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positivoch uppgar 9,4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestilldgget fér ar

2002 enligt klausulen. -

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stiillet skulle ha blivit lagre &n &ret innah t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6). i

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positivoch uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for &r 2001.

Alternativ B: Om KP! fér oktober 2001 i stillet skulle ha blivit l8gre &n bastalet 259,7t ex259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d varit negativ. inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.




e SOC FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Si@)
’ FOR LOKAL i
BostaderattsCentrum . K Bilaga nr: 3
Kryss i rutainnebir att den dérefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-2031-05 Karlavagnen 34
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsforeninegn Karlavagnen 34 i Stockholm 769605-5339
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Jaydub AB, Upplandsgatan 42, 113 28 Stockholm 556861-7343
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss iruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler biir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgisten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 48,8 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan 37 796 kronor per ar.
l:] Ersittning.som for den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgéasten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intriffade andringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den méan
skatten verstiger den i hyran ingdende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. S3lunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hégre dn den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har bersknats enligt foljande:
Lokalens andel uppgar till 48,8 %.
Fastighetsskatten uppgar till f.n. 1 % av 7 745 000 kronor vilket ger 77 450 kronor per ar.
Lokalens fastighetsskatt ger 48,8 % av 77 450 kronor vilket ger 37 796 kronor per ar.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den cQ/@{ q- OY- ?‘? Stockholm den 2 é ,/ (( — 2 V744 & 7
{
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Bri. Karlavagnen 34 Jaydub AB

Hllnow,
Helena

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

e

- A

|___] Firmatecknare

Namnteckning (firmatecknage/am ):
oyrss./ R\

E—Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligar(de: Namnfortydligande:

DIN W (D ECrew

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



Sveriges H .
BostadsrittsCentrum Bllaga nr:

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL 3

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1janvari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfér en
lydelse som gér att den kan inforas i avtal som tecknas innan skatt utgar fiksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2,

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 8nd4 betalas till hyresvirden. Efter
den 1 janvari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre 3r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en "annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocks3 att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare méste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar iokalarea i fastigheten elier som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och detotala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berdlningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara.oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att bersknas och eventuella
foréndringar i uthyrningsliget.

Det &r [ampligt att p& darfér avsett stalle ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
6verenskommelsen blir. ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dir lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetségare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsigareférening fér att fa hjalp.

Fyll i hyresgéastens andel!

4.

Klausulen innehaller tvé alternativ. I det forsta utgér ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan® om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl a ingér erséttning f6r den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skaiet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjsmt betala andra forekommande tillagg sdsom for indexférandringar, dndrade
branslekostnader osv.

5.

I den mén hyresgésten ska betala tillédgg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat p3 hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. I det valda alternativet anges hyresgistens andel samt aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.



‘o‘ SbC TILLAGG Sida (1)
BostaneratisCentrum DEPOSITIONSAVTAL Bilaganr: 4
Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-2031-05 Karlavagnen 34
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsféreninegn Karlavagnen 34 i Stockholm 769605-5339
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Jaydub AB, Upplandsgatan 42, 113 28 Stockholm 556861-7343
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg Hyresgisten ska som sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal senast den 1 augusti 2019 en
deposition om 200 000 kronor.
Hyresvarden har ritt att ta deponerat belopp i ansprék for samtliga Hyresgastens forpliktelser enligt
hyresavtalet. Detta géller dven i forekommande fall Hyresvardens inkassokostnader, kostnader hos
Kranofogden, rittegdngskostnader, avhysningskostnader, rénta pd forfallna belopp etc. Hyresvarden &ger ratt
att-ensidigt bestdmma i vilken ordning skuldavrékning ska ske.
Hynzsgésten &ger inte ratt att under I6pande hyrestid erlégga hyra genom att ta i ansprak deponerat belopp.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den MKIII’EC{’ Zq

LE ¢~ /5

Stockholm den

Hyresvirdens namn:

Brf. Karlavagnen 34

Hyresgéstens namn:

Jaydub AB

NTN

Namnteckning(firmatecknare/fombud):

[_IFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

E‘Fi rmatecknare

[Jombud enligt
‘ fullmakt

Namnfértyo‘figande: .

Helonan

Namnfértydligande:

Dd’/;—/ W ; /j :; (5/2/,"_ 7

(el -;’“5!);% wgela ttety

Fastighetsigarna Sveriges Formulir fortillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas dvriga kontraktsformular,




ss SDC TILLAGG sid(3)

g‘tl)i;lagd?réttsCentrum Sarskilda bestdmmelser Bilaga nr: 5

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tilligg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-2031-05 Karlavagnen 34
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsforeninegn Karlavagnen 34 i Stockholm 769605-5339
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Jaydub AB, Upplandsgatan 42, 113 28 Stockholm 556861-7343
Namn: Personnr/Orgnr:
illsgg Hyresvérden och Hyresgasten har kommit dverens om féljande villkor ska gélla for hyresforh8llandet. For det

fall villkoren i denna bilaga skiljer sig frdn vad som angetts i hyreskontraktet géller vad som angetts i bilagan.

Verksamhet
Verksamheten i lokalen ska enligt detta avtal omfatta restaurangverksamhet. Hyresgésten f8r under
hyrestiden sdka tillstdnd fér uteservering och utskénkningstillstind.

Ordningsregler

Hyresgésten ska upprétthalla god ordning i lokalen och de utrymmen som Hyresgésten har tillgdng till samt i
omréden i anslutning till lokalen s&som trapphus, uteservering etc. Hyresgésten ska vidare tillse att 6vriga
hyresgaster och boende i fastigheten inte stdrs av matos, lukt, rék, ljud eller liknande. Hyresgésten ansvarar
aven for att besékare till verksamheten inte stor fastighetens dvriga Hyresgéster och boende eller att besékare
skrépar ner utanfor lokalen.

Rokning

Det ar av synnerlig vikt fér Hyresvdrden att Hyresgastens anstillda eller besokare inte réker inom lokalen eller
i anslutning till lokalen (uteservering). Det &r vidare av synnerlig vikt att rékning inte sker i direkt anslutning till
fastigheten sdsom entré, fasad, under fonster etc. tillhérande fastigheten eller pd Hyresvérdens innergdrd.
Hyresgdsten svarar for att anstéllda och bestkare inom/till verksamheten inte réker i fastigheten eller i direkt
anslutning till fastigheten.

Oppettider

Oppettider for restaurangen ska rymmas inom féljande tider:
Vardagar 11:00 - 22:00

Lérdagar - Séndagar 11:00 - 22:00

Helgdagar 11:00 - 22:00

Verksamheten far bedrivas under alla dagar i veckan mellan 09:00 - 23:00.
Med verksamhet menas forutom oppettider for restaurangen de for- och efterarbeten sdsom tillagning av mat,
stddning m.m. som &r kopplade till restaurangverksamheten.

For arbeten som Hyresgdsten nddsakas att utanfér ovanndmnda tider ska Hyresgésten informera Hyresvirden
senat tvd (2) dagar innan.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvérden att Hyresgasten har rutiner for att minimera stérande ljud och buller
med anledning av allménna géromal sdsom stadning,avfallshantering och forberedelser etc. som ligger
utanfér verksamhetens Gppettider.

Hyresgasten far inte utan Hyresvérdens skriftliga godkénnande &ndra 6ppettiderna for verksamheten.

Musik

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgésten svarar for att boende och hyresgéster inom
fastigheten inte stdrs av hog ljudvolym och genomtréangande bastoner. Musik i ringa omfattning som t.ex.
bakgrundsmusik, far spelas i lokalen. Det far dock inte anordnas musik med hég ljudvolym.

Ljudmétning

Om ljudnivan i lokalen upplevs som stérande av boende i fastigheten ska Hyresgésten svara for och bekosta
ljudmé&tning som ska ske av auktoriserad firma och som utses av Hyresvirden. Om normen
(Folkhdlsomyndighetens riktvérden eller motsvarande myndighet) Gverskrids méste 8tgérder vidtagas och
bekostas av Hyresgasten sdsom ljudisolering av taket, ljudddmpning av installationer, maskiner, annan
utrustningen, bankar och rutiner fér arbetsmoment etc. for att garantera gallande norm-/riktvirden.

e

Fastighetsigarna Sveriges Formulér fortillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas vriga kontraktsformulir.
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BostasrattsCentrum Sérskida bestémmelser Bilaganr: 5

Undertecknade har denna dag traffat Sverenskommelse om féljande tillégg.

Bygglov/Bygganmalan
Hyresgasten far inte genomfdra ndgra ombyggnationer i och utanfor lokalen utan Hyresvérdens skrifliga

godkannande. Hyresgasten svarar och bekostar for samtliga handlingar, myndighetstillstdnd samt &tgarder
som vidtas i lokalen. Bygglov maste vara beviljat innan ombyggnation etc. far vidtagas. Hyresvarden ska
erhdlla kopia pd beviljade bygglovshandlingar och dér tillhérande handlingar.

Installation, drift och underhall

Det 8ligger Hyresgasten att bekosta och svara for drift och underhdll av lokalens samtliga instaliationer, saval
egna som Hyresvérdens. Hyresgasten ansvarar for att installationer uppfyller vid var tid gallande
myndighetskrav, inklusive brandskyddskrav.

Betraffande ventilation ska Hyresgésten bekosta och svara for att obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
genomfars fortiépande enligt de intervaller som myndighet faststélit samt bekosta och svara for underhall,
service, reparation samt eventuella kommande renoveringar etc. av lokalens samtliga installationer avseende
ventilationen.

Post
Post till lokalen ldmnas i entrédorr eller postbox eller pd annat satt Hyresgasten finner lampligt. Hyresgasten
f8r inte sétta upp brevidda i fastighetens entré.

Avfall-/sophantering

Hyresgasten bekostar och svarar for hamtning av avfall frdn verksamheten och ska pé anvisad och inhégnad
plats i soprummet férvara avfallet innan avhamtning. Om miljékrav enligt myndighets bestdammande sa kréver
ska sarskild utrustning som t.ex. kylanordning for forvaring av avfall m.m., bekostar och svarar Hyresgasten
for s&dan installation. Himtning av avfallet frén verksamheten ska ske i intervaller som utrymmet kréver for
att undvika att det blir fullt enligt myndighets bestémmande.

Hyresvarden samordnar hdmining av wellpapp/kartonger. Hyresgésten ska s&som tillagg till hyran erlégga
ersattning till Hyresvérden for Hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten, andelen uppgar f.n. till 75
9% av kostnaden. Kravs det ytterligare hamining av wellpapp/kartong med anledning av Hyresgasten avfall ska
Hyresgésten erldgga ersattning till Hyresvarden for tillkommande héamtningar. Hyresvarden aviserar
Hyresgésten manatligen for hyrestillagg med anledning av bortforsling av wellpapp/kartong.

Det &r av synnerlig vikt for Hyresvérden att Hyresgasten bekostar och svarar for all rengdring av soprum och
fastighetens entré, med anledning av verksamhetens avfall och 6vrig nedskrapning fr@n verksamheten. D3
dessa utrymmen inte ar vitutrymmen ska dessa stédas av p8 ett sddant sétt att vattenskador eller Gvriga
skador inte uppstar. Det 8ligger Hyresgasten att inhamta skotselinstruktioner for ytskikten i dessa utrymmen

Fettavskiljare med tillhrande ledningar

Det &r av synnerlig vikt for Hyresvérden att Hyresgasten bekostar och svarar for tomning, spolning av
fettavskiljare med tillhdrande ledningar, underhall, service, reservdelar etc. samt eventuellt utbyte av
fettavskiljaren med tillhérande ledningar till och fran fettavskiljare om s krévs. Hyresgésten bekostar och
svarar for att utrymmet dér fettavskiljaren &r beldgen halles i ett gott skick samt att utrymmet hélles rent for
att minimera att avfallet fr&n fettavskiljaren inte sprider sig fill dvriga fastigheten.

Andringar under hyresperiod

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skrifliga godkénna uppf6ra anordningar sdsom skyitar, antenner,
antennledningar, solavskramningar eller liknande anordningar utanfor lokalen.

Hyresgasten far inte utan Hyresvérdens skriftliga godkénnande anvénda lokalen till annat andamal &n vad som
angetts i hyresavtalet.

Andrahandsupplatelse / Inneboende

Hyresgasten &ger inte rétt att utan Hyresvérdens skriftliga godkannande uppléta lokalen i andrahand.
Hyresgasten &ger inte rétt att utan Hyresvardens skriftliga godkannande inhysa annan person eller boende i
lokalen.

Overlatelse
Hyresgésten dger inte ratt att Gverldta hyreskontraktet utan Hyresvardens skrifliga godkénnande.

Pantsétning

Hyresratten enligt detta hyreskontrakt far inte av Hyresgésten pantséttas eller ingd i underlaget for
foretagshypotek eller anvindas som séakerhet i ndgon annan form och inte heller inskrivas.

Avflyttning
Utver vad som framgdr av hyresavtalet punkt 36 ska Hyresgasten kostnadsfritt dverlamna samtliga nycklar till

Hyresvéarden. é '
At

Fastighetsigarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas dvriga kontraktsformulir.
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Sveriges
Bostadsr&ttsCentrum

TILLAGG
Sérskida bestdmmelser

Sid3(3)

Bilaganr: 5

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tilligg.

Underskrift

Holens

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm den Stockholm den 'Z L, / G- 100G
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:

Brf. Karlavagnen 34 Jaydub AB

Hhlowa |

Namnteckning(firmatecknarefombud):

AR S .S

[CIFirmatecknare

[CJombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

o=

[Bf’i‘ rmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

”a"’"f""yd"Ja"Q/ lnqela v t)

Namnfértydligande: '

DIl W[ LEEreén

Fastighetsigarna Sveriges Formulir fér tillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular.




&
9.

o U

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

g;i;fdiiatt;cantmm BOREQICE LHYRESAVTAL Bilaga nr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-2031-05 Karlavagnen 34
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsforeninegn Karlavagnen 34 i Stockholm 769605-5339
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Jaydub AB, Upplandsgatan 42, 113 28 Stockholm 556861-7343
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderattshavarei skilig omfattning héllautrustning for slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att 8gare och nyttjanderattshavare i ovrigt ska vidta de atgarder som
behovs for att forebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

x Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltrédet uppfyller kraven pa brandskydd som kréavs for det avtalade
anvandningsiandamalet med forhyrningen.

|:| Parterna har kommit dverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att
ordna brandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Bilaga:

i i
Hyresgésten ansvarar fér underhéll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sdsom exempelvis

nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &t styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa fér sidana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfort lokalen. ©

Hyresgasten ansvarar f6r och bekostar darutéver sadant brandskydd som efter tilltrédet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan dr&jsmal anmala brister som denne upptacker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tilihandahéller och

svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de alilméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en ging om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att setill

att raddnings- och utrymningsvigar alltid halls 8ppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsamras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av foremal,

att branddérrar hélls stingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandovning.

Fastighetsagarna Sveriges formulér nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderat 20051 samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samradd med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAU
FOR LOKALHYRESAVTAL

SUL Sid2(2)

Bilaga nr:

Holenal e

%‘/@Jm

Klausul forts.
Krav pa skriftlig redogérelse
Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part férbinder sig att pa begéran av den andra lsmna de uppgifter
som denne behGver for att kunna fullgérassin redogérelseskyldighet
- Byggnaden omfattasinte av kravet pa skriftiig redogérelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogéreiseskyldigheten ska genast anmalastill hyresgasten respektive
hyresvérden. Part ska darefter p& begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin
redogorelseskyldighet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm den LD~ OY~2 7 Stockholmden /47 7 /S
Hyresvérdens namn: Hyresgédstens namn:
Brf. Karlavagnen 34 Jaydub AB

D Firmatecknare

Namnteckning (flrmatecknare/o%

Ombud enligt
fullmakt

-

Namnteckning (firmatecknarefombud):

E-Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

fortydllgan

éf’fy

Namn'fortydllgande

7;/ Lvu)f/%ﬂb‘tz,_

F O JA) e /A/”/W/W

Fastighetsidgarna Sveriges formulér nr 68 upprittati juni 2005 ozh reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




